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1. LE PLU - ASPECTS GENERAUX

LePlanLocal adib®&mé (P. L. U. ) sdetplanifiéatiorurbaine mis @la u x ¢
dispasition des communes. Il établit les orientations du développement desuocesiet prévoit

les moyensde sasi se en T uvr e, et d 6 aeuwéglenentatpm Icale aw | fi
regard de laquelle seront ingtes les demandede permis de constreir les déclarations de
travaux et autres aut gétences @inmuoatesA cétte dirg B.lalh i s me
délimite les zones constructibles et leses naurelles, agcoles ou forestiéres a protéger.iXef

l es r cxlupsatd mionaaisoldduti |l i sat

1.2.1. LE RAPPORT DE PRESENTATION

lpr ®sent e | 6 ataall ydsee |doee nl voi®toantn enmeint .

Il expose le dignosticétablit au regard deprévisions économiques et démograpegy

Il justifie les choix et les orieations retenus au travers du P.L.U. et traduit dans le P.A.D.D., le
reglement et les documents graphiques.

1.2.2. LEP.AD.D.

Le Projet doAmDémslegpgmeenmtbunable ddftnidte | es orientatio
d #aménagement retees par la commune. LeAPD doit fournir entre autres orientatiordes

objectifs chiffréesen mai e d 6 ®c on o mi e lab eaturets efprestiers,sle bangétat ¢ o
descontinutés €ologiques l(oi ALUR du 24 mars 2014)

1.2.3. LES PIECES GRAPHIQUES ET REGLEM ENTAIRES

Sous forme delans, des délimitent les zonese | es r ®gl ementlesnt sous f
Les zones sont

- Urbaines, dites « U ».

- Agricoles, dites « A ».

- Aurbaniserdites « AU ».

- Naturelle et forestieres, dites « N ».

124LES PI ECE SRMBTDONSF O

Ecritesetgaphi ques, ces pi ces indiquent, ~ titre
- Less er vi t litélpulsliquesd u t

- Lesp®r i m tr es oeeglententaliqn |geifigue €minestarrieres, permis de
démolir...),

- Ceuxo ¥2 s 0 a p esldioits apécifiqueshoit de préemption...),

- leszones dbéam®nagement concert® (ZAC),

- Lessecteurs de publicité.
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La révision di Plan Local de I'Urdnisme doit s'éthlir dans le respect du Code de l'urisame,

de la loi Sdidarité et Renouvelleent Urbain(SRU) du 13 décembre 2000, de la loi Urbanisme
et Habitat du Juillet 2003, dela loi d'Engagment National pour le LogemerENL) du 13
juillet 2006, ce la loi Granelle du 3 aolt 2009, de la loi surr@agement Nationapour
I'Environnement d 12 juillet 2010 et de la loi pour I'Acces au Logement et pour un UWrhani
Rénové§ALUR) du 24 mars 2014

Le contenu du rapport de peggation est modifigpar ke décret n°@151783 du 28 décembre

2015 relatif da partie réglemdnire du livrelerdueade de | dur bani sme et
du contenu des plans locadfurbanisme. En ce qui concernerbpport de présentation, le

déaet introduitdes mesesd 6 apph idatl @ | oi du 2daulogementeR 01 4
un urbanisme rénové (ALR)) et consacre son rble dans la justification des regles du plan local
déurbanisme.

La réforme du contenue s pl ans | oc a W) intdgieule beafaremsmnoes ( P
exigerces de justification des dispositiongposables aux tierqui encadrent et li@nt le droit

de construir e jestficatibhsadon@nt penetre de d@hees le sens généied
dispositions retenues a lainhiere des orientatis et objectifs dclinés dans le projet

d 6 a m®n a g eendénetoppammenturables (PADD). Des giifications spécifiques sont
€galement prévuesn ce qui concerne lamien T uvre des rpemettaatiuhees m
plus grande flexiilité du réglementdcal d 6 u r b aElésscaneernent les possibilités de
définir des sectesr 0% sbOappéingmutentdesniogu entati ons (
progammation (OAP), sans reghent, de délimiter des zones airfes naturelles ou agricoles

ou encore le recougscetaines regle notamment les hauteurs maximales.

En application de ldoi ALUR, le décret taduit les dispositions législativeestinées aenforcer

les obligationgque le rapport de présentation LU devra intégrer en matiece6 anal yse d
consonmato n  d 6 ermatprel @ sagricoles et vient précise s u r C diculgtioni an t [
opérer aec les espaces identifiés par le schéma derenbe territoriale (SOT). Il formalise
€galementlesdisgidt i ons r el at ienwaneinenfalé.®v al uati on
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1.4. LE DEROULEMENT DE LA REVISION DU PLU

Engagement, constitution du dossier et concertation
obligatoire

Consultation et choix éventuels d'un bureau d'études*

I

arrét du projet,transmissiont et

examen conjoint des PPA

Enquéte publique

RAPPORT DE PRESENTATION

PPA = personnes publiques associées

AE = autorité environnementale

EE = évaluation environnementale
CDPENAF = commission départementale de
préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers

CA = chambre d'agriculture

INAO = institut national de I'origine

et de la qualité

CRPF = centre régional de la propriété
forestiére

oo
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Le PLU de la Commune duwPlessisGassota été approuvé par déditation du Conseil Munipal
en date du 8 janvier 20131l a étémodifié par délibération du Coeié Municipd endate dul9
novembre 208.

Sa révision complete déprescrite pardlibération du Conseil Mhicipal endate2 février 2021.

Le PLU détermine lesanditions permettat d'assurer

- L'équilibre entre un développemet utbain matrisé, la préservation et la protection des
espaces naturets des paysages en redaat les objectifs du développement durable,

- La diversité des fonctbns urbaines et dda mixité sociale en prévoyant des capacités de
constructions etalrétabilitation suffisantes pour la satisfaction, saliscrimination, de besoins
présents et furs, en tenant compte de I'équilibre emploi / habitat ainsi que desns\dg
transport,

- Une utilisation économe et équilibréades espaces naturels etairts,la mairise des besoins

de déplacement et de laailation automolhe, la préservation de ualité de Il'air, de I'eau, des
milieux, des sites et paysages, laugin des nuisares sonores, la préntion des risques,

pollutions de toute sorte.

Par alleurs, la loi renforce la compatibilité du PLU avdes autres docuemts de politique
publique afin de garantir la cohérence entre I'ensemble des documents dppboalun méme
pé&imetre: plan de éplacements urbains (PDU), programme local dabitet (PLH), chate de
parc naturel régional.

RAPPORT DE PRESENTATION 8



Pl an Local di Plessidtsaseot s me  d

Le pré&ent rapport de présentation concdengvisiondu plan locall 6 u iisineadela commune
du PLESSISGASSOT qui aura pour but déxer les nouvelles perspectesd 6 ®v oletut i on
déam®nagement ~ dnxd®chell e de 8 ° 10

Ce rapportconstitue un élément duosisier de PLU, lequel couvre entierement le territoire
communal, et coprend en outre :

A Les plans de découmge en zones(1/1000° et 1/5000°)avec indication des
emplacementgéservés (ER)si prévus)pour les équements publics eles espaces
boisés a prgger,

A Lereglement

A Les documents techniques annexesoncernant notamert, les réseaux publicdes
serviudes, les emplacements réserves,

Les objectifs du rapport de présentation sont d'apporter une information générale et les
éléments caractéristiquesde la Commune l es enjeux dobébam®nagemen
ainsi que d'expliquer et justifiedes dispsitions d'aménagement retenues dans le P det

effet, il comprend quatre parties essentielles

1) Le diagnostic de la commune:

Il constitueun @&t des | i eux en fonction de | énblesancer
sur: la démographides actv i t ®s ®conomi ques, || GOlereapementde et

| 6espace et | 06e nous les@quipeamed rst, , | leess spenrevm dc elsééa nl a
de | a dynamique de ¢ haqgueins énhf@atiant degyscénarde | 6 a n
prévision.

2) Léanal yse | ' ®t at entmidupaysdge de | ' environnem

El'l e comprend | Oaurels (agrisole , ddbo i e®pé& g ddtamadlypay
éléments du patrimoine historique et culturel (monumbistisriques, sites arché@oi qu g s € )

| 6anal yse des r i s g usggstiondes ey gestion destdéchets, datsérurité o g |
incendie, lesinsttlat i ons cl ass®esé) .

3) L 6 eligapon des choix retenus pour établir le PADD
Ce chapitre exposedenotifs des limitations admistraives a I'utilisation des sols apportés par

le rédemern et justifie l'institution des secteurs des zonebaines ou les cwtructions ou
installatins d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglementnsemlites en
application. B cas demodification ou de révision, il justifie, le c&hént, les chagements
apportés a ces regles.

4) L 0 ®\atioh des inciderces des orientations du R.U. sur I'environnement :

Ce chapitre expose la maniere dont le P.lptgnd en compte le souci da prégrvation et de la
mi se en valeumnt de | 6environneme
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2. DIAGNOSTIC D E LA COMMUNE

2.1.1. L 6 O RINESTOPONYMIQUE DU PLESSISGASSOT

Léorigine du nom du Rléssidviang du dwe latih « ptectees oua n c i ¢
« plectare», tresser, entrel&e les branchest de Plexitium, haie, enagte. Cette @pellation
désigneégalemenun territoire ouun terrain &rmé par des claiedJn plessisou une plesseest
une sorte de haie aux branchesaatiees, servant&l cléture a une propriété ou un teririgoplus
vaste. I est formé de bois mort/eu de bois vif épineux tressé pour le rendre infranablssaux
hommeset aux b°tes.t ni@ed els®g earu scba fumr tsiyfst.cat i on ¢

Nombreux sontles Plesss e n France aipesmais lgw (adation Est rpeu
importante Le Plessid_uzarches (95), Le PlessiBelleville (60) Plessé (44), & HessierHuleu

(02), Plessala (32ou Pless (Pologne), Plessa (Allemagne), Pledisis(Canada), etcBien
entendu, ce toponyme (nom delagje) devient ahiroponyme (patronyme, nom 6 h o mme ) ,
Plessis, Plessier, Plessy, Duplessis, Pldasislin, PlessiRohan, etc.

Par la suite, les Bdsis ont été distingués par le nom de leur seignke PlessisBouchard,Le
PlessisHébert,Le PlessisGassoé

Gassot diminutif deGasce prénom porté par plusieursgeeurs de Poissy, qui sont possesseurs

du villagea lafin du Xle skcle Ce chevalier Gasce ou Gassot, @e\du chanoine Nbn et de

Gui du Plessisfrere survivant de Milon, doittér e | e f il s de (TiGdalésn® d
Actes concernant SaiMartindesChamps in Recueils de chartes et de dwmnisde Saint
Martin-desChamps, monastere parisien imchAives de la Frace monastique, vol. XM Le

fils ainé de Robert de Py fut Gasce, au Xle siecle, branckd@dune des troi s f a
porté le nom de Poissy, celle des Gasce. A Dugnyfie f s 6 &Gpgso¢ dleaGoussainville

dans un aveuad1416

2.1.2. ORIGINE DU « PLESSIS»

Destraces udebancienne voie ronra et devillae, ainsi que de fragments lidues (silex
taillés) nous montreni 6 anci ennet ® de | 6 0ccypemtniarda rau h u m
Pakolithique Les Grandes Invasions barba vont ravageles villae ; les habitarg seréfugient
alors danselles qui sont le moins endommagées, cegdaw or i ser | 6 ®nmser genc ¢

Der ®centes fouil |l es n(desdeunésSerBhistopcue et Gablagigseode i a t
France) évelent la présena@ 0 un | i e uobatlene ot | t e | O pageiaguelr(yeestd u v
notamment retrouvé désagments de poteries funérairesldefin du Xllle et du XIVe siécle et

de vitrauxplusancens.
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2.1.3. LES ELEMENTS ARCHEOLOGIQUES

Depuis le débudes années 196l société Routiere déek parisien (REP)puis Véolia ongéré

le centre de sté@ge des déchets de Boegal / Le PlessisGassot La premiéere carriere de
sablon a ouvert el966. Depuis, plus de 250 hectarest cété touchés par les extensions
successivedanslesannées 197Qne cave et un batiment antiques obtrépérés par sdages
aux Thuileaux, aingu'une fosse de La Tene finale (13D av. JC.) au BoisBouchardl, dars

la commune diPlessisGassotEn 192, des vestiges du Hallstatt final (5880av. J-C.) et de
I'époque carolingienne (VIHXe s.) ontété mis au jouau cours du décapage dééctares a La
Goupillére.

Depuis 1998, dans le cadre de l'archéielggéventive, 75 hectares ont étés®matguement
explorés de part et dautre de lanite entre Le PlesisGassotet Le MesnHAubry. Ces
opémtions ont révélé&ine nécropole et quatrtablissements gaulois, ainsi que des vestiges
antiques et du haut MenAge.

La fouille du site gauloixonduie au BoisBouchard en 1998999 a concernéne n&ropole
assoée a un vaste établissement rural. 'itérieur d'un pemier enclos, un quadaiére
irrégulier de 3360 m2, s'élevaient des petites structuresepqrég cing poteaux, un grand
batimern soutewu par neuf poteaux et un autre batimenteocles circulairede 12 metres de
diameétre. Un deuxiémenelos quadrilatéx, plus grand (63762), se développait au staliest.

F o

Figure 1: Le PlessisGassot/ Le Mesnil-Aubry, fouilles du Bois Bouchard 111

La céamique indique que & ensemble, occupé pendant la deuxiémodié du IVesiecle et la
premiére moi# du lllesiecle avant notre ére, est contemporain de la néeopal sed
développée a une vingtes demeétres a l'est.
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Elle rassemblait dbsept inlumatons qui s'orgasaient autour d'une tombe remarquablee
chambre @inéraire en bois avait éténanagée dans une grande fosse rectangulaire et signalée, a
I'extérieur, parune construction d'adobe de pisé.Elle abritait un homme couché sur la sais
deson char, aveson épée dans son fourreau de fer,lsmrclier et sdance, ainsi qu'un brassard

de bronze. Les roues du char se dressaient a la verticale & tel@plateforme et un vase a
piédestal peint en rouge était déposé sur le cotét.didu harnachement déa monture
subsistaient deux mors eerfet six pasmts de joug en bronze. Uireinération en urne a été

plus tard enfouie dans les remblais éendlition de cette sépulture.

Le ste fouillé par I'Institut national de recherches aédiogiques préventive@NRAP) aux
Rouilleaux en 2002 a été occughé llle s. au lers. avant not ee. Des constructions légéres et
des silos ont étébsenés autour d'unnemier enclos trapézoidal de dimensiomsdestes (mois

de 0,5 hectare). Un batent plus récent, daté de La Tene finale (530av. JC.), sembldi
as®cié a un four domestigueriméde deux petites fosses circulaires reliées pacardan aux
parois rulgfiees.Aprés une période d'abandons leeux ont & réinvestis vers 100 de netere
sous la forme d'un nouvel enclos fossoyé abritant deuxszdieitat. Au nord, quatre
baiments fondés sur de larges assises voisinaient aveguita Au sud, les agnagements, plus
légers, étaient attest par des sils, des sablieres et desus de poteau. Certains remontaient a
la seconde moitié du lisiecle.

En 2007, leservice départemental d'archdgie s'est vuconfier le diagnostic du tein. Les
vestiges mis au jour s'échelonnent de la Préhistoifépaqie moderne mais la majoétse
rattache a I'Antiquité gauloise et gallomaine L'étabissement gaulai consistait en deux enclos
accolés. Leplus petit (BO0 meétres carrés), a usatjeabitat, était associé a des fosses, des silos
enterrés, des fays etdes trous de poteau ; Becad, en forme de grossier trapéze (5508R),
était viergede toute tracetal était sans doute destiné aux aités agricole®t pastorales. Le site
semite avoir été occupé entre le milieu du siecle avant notre éet laconguéte romaineUne
centiinede métres au norduest, des vestiges du Beécleapres J-C. ont étéobservés (fosses,
trous de poteau, sob de pierresinais la forte érosion desls n'a pas permis d'en déterminer la
fonction ni de restituer I@lan des batiments. Des fossesl chaut Moyen Age (Xesiécle) ont
€galement été repérées.

Figure 2 : Enclosgaulois délimité par des fossés
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Ces cowertes sont référencées sous les numéros 1005, 1015 et 1026 auZesseil
Généal et concernent respectivement les liglits La Goupillére I, Le Bis Bouchard | et Il,et
Les Rouillean.

Sur le reste du tgtoire, cinqsites du Nélithique ont étérecensés. Un est situé au heiti La

Borne aux Sonnettes (n°1003), aure dansa Vallée Dame Jeanne (n°1013), un au niveau de

La Croix Guillaume de€hamps (n°1022), urautre dans le Gfmin des Processions’ {923, et

enfin un dernie au niveau dlieu-dit La Grosse Borne (n°1028), qui fait référence a un menhir
disparu Le Bois duPar adis (nA1004) et La Garenne (nA
démuvertes datéeseda préhistoire

La période Galloromaine est égatment bien eprésentée aiwcarefour de deux voies
anciennes Lbdavenue de Be aatomantiqe deb ab@rés dé Bedudanig g | 0 m
Oi se, et | 6-Banis, muatichadee la @labrendiaye du haut Magnage. Cette

période st maquée pardes vestige retrouvés aulieuxdits La Rangée (n°1012), La Bas du

Puits (n°1014), Le Muret (n°16let Les Thi | eaux ( nA10 1-®ame (NE160Yg | i s
serait elleméme implatéesur un site galleromain.

Des \estiges datant dMoyen-ageont égalenent été déouvert sur lacommune au niveau de la
Léproserie de Thiessonville (n°1001) et de La Glbere | et I (n°1006 et 1007). De plus, le
lieu-dit le Vieil Hétre (n°1029) pouait étre une déforman de Vieil Atre, qui se rapportettaa
unenécromle mérovingenne.

Au Su duvillage, on note la présence du moulin a vent de Bouqueval (n°ldtf)) au mois

a lapériode moderne  Au Nord de | 6 ®gl itsremaischdoste (Rl@17)uct ur
ou la céamique recueillie datait au moinsdu IX® siécke. Dans le viage on trouve également

des traces doune an cseminhde @oteniionras mdmerd deg¢ guérgsoda 0 )
religion. On trouve également lagsere de fermes anennes, la fermées Blancs Manteaux
(n°1002) la ferme des Ursulnes (n°1040) tela ferme Chartier (n°1048), ainsi que la présence
débun anci @11008) a lesertie iest de éa commune.

On note ®gal ement stludurespmoBesnestetles que deaMotinr neud

( n A1 0 2glsg Saint-LodpRde Thiessnville (n°102L), les Croix de Sainteu (n°1034),
Guillaume des champs (n°1036), Noif@°1038) et @rcan (n°1051), la fontaine Sain¢u
(nA1039), ainsud wmuedu 6K Dgsvéteinmeld ont également été
recengsau niveau de la ceriere (n°1030n°1031, n°1032 et n°1033).

D6éaut r dits évbguantudes constructmaEpoque irdéterminég Le Fossé aux Moines
(n°1042), La Marliére (n°1043), Le BaluPuits (n°1044)disant référencé un poi nt dé
FosséBlanc (n1045), Le Muet (n°1046)Le Paradis (n°1047) et Rassigny (n°1049).

Le potentiel archéologique dda communeest donc particuli rement

de | 06 ©gentpeutttrefercora étudier, ainsque plusieurs habitatdela périoce antique
attestés par desordages et des prospections de sol.
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Figure 3: Localisation du patrimoine archéologique de la commune
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Le sevice dépatemental d'archéoloig a fouillé en 2010 deux établissertsegaulois de & Tene
moyeme (280130 avantJ-C.) repérés en 2007. Mis en place ve360, un premier enclos
trapézddal de quelque 23002a été remplacé 120 ans plus tard par un &sdafient mtoure
d'un double fesé (6500n2).

Le batiment galleoman précoce obseé pres dd'avenue deBeaummt était trop arasé pour
justifier une fouille.

Un silo du Moyen Ageorntenant un important lot de céramiques fabriquées vers 1100 peut étre
rapprochéde deix fosses décoavtes a quelques centaines de metnesswad. L'ensemib
correspodrat a unepetiteunité d'habitation saisonniére en lien avec des activités forestieres

214 LOHI STOI RE DU VI LLAGE

Un document de 1196 relate le procés concerleagntiime ente SaintMartin-desChamps et

SaintMartin de Pontoisal @ne part et les chanoines 8aintDenisdu-Pasa Faris déoautre
Ce document expl i gulklesgsGassofiutadicuneuchapdllee Fantgriay s e d
enFrance et que maintertan ¢ 6 e setmerkl cc@gadire u 6 ed dte devenue | 06

territoire du PlessisGassot Démembrée de IRtenay, elle est devenue une commune a part
entiére. Contrairement a cea ©6b& Lebeujpensa. Il voyait plutét la cessiod 6 une par c ¢
du MesnitAubry ou de Baqueval pour constituer le village. Mais aucune source, comme il en
convie n t ,aie | pra@osition.

Le PlessisGassoffait partie aux Xlle-XIVe siéclesdu domaineoyal. Philppe Vle Long, vers

1320, en fait présg a Simon de Mawgardpuis ason fils Thibaud En 1333, la seigneurie est

entre lesnains dePhilippe de Triesagneur de Fontenay et de Mareil. Philippe de Trie la vend a
Gilles Malet segneur de Fotenayet Villepéche.Gi | | es d énAait encléfl ta
segneuie passe en divees mains et, en 1460, Arnould Boucheuis EtienneBoucher la
détiennentPuis,c e domai ne passe par successioaren 1
notaires et secrétaires de Francois ler. Le 15 juilletl 15®njoirtement aec sm épouse
Marguei t e Boucher do Or wiaauxGuiliemitedde Ransgecouveat des aintg n e
Guillaume puis deBlancsManteaux Le cuple demanel pourcela une messe perpétuelle avec

le salutAve verumCes Guillemitesappelés par la suite Blanddanteaux, appartiennent a un
ordremendiantAntoine Robertauraitléguésa ei gneuri e de 6B0aiaepenptk
a mendier. Le BlancsManteaux comparaissent comme seigneurs a la Coutume de Paris en
1580. Cesreliguix ndéhabitent pas | e villlawweouvaettaumf f er
laboueur.

Ce dernie devient laboureureceveur pour les|BncsManteaux Il est chagé de recevir etde
percevoir les redevances, les prestations en nature et en aegenplace et de les porter en leur
couvent de Paris. Il est leteprégntant, ptit chef de villageUne dynastie se forme, on devient
labaureurreceveurdes religiex de pére e fils. lls ont pour nom Chartier A la Révoluion, ils
achétentcommne biens nationau les batiments et les terres confisgjugux religien. Cette
famillereste daté e du vi | | age Fgnargl Chedere mairelré/dg0é par Vieyc
Cette famil | aicure toectioa mucgpalea pl us
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Figure 4 : Cour intérieure de la ferme de Sautour

Les BlancsManteaux, hauts justiciers, rendent la justice en leur ferm&alédur ou ils
dispoent doune salle ~° cet ef fet . .lsne fepagent d e
jamais de | eur sei gneur i ehapesdetidgumesn gro X768esr por
multiples conflits avec les seigms de Bougeval poussenis BlancsManteax a abandonner

leur titre de seigneur pour échanger BtessisGassotavec le prince de Condé, seigneur
déoE£couen et qui adicteom Enkeehange, iiPtomih duee staefjue dou
600 livrespar an. Affére qui doit € réaliser dns les dix ans. Louis XV donne son accord,
Condé est libre de mener toutarsaction. Las ! Son Altesse Sérénissime le prince de Condé
tarde a foumir lesterres promises. Ells 6acqui tte cependcaente etds®gul i

devoirs fédaux, mais és rel gi e u x s6binqui tent et ent amen
tergiversat tant que la Révolution met un point final a la procédurs. Ulesulinesdétiennent
deux pe¢ i tes fermes ° | &dtier dervic@eont gau aliande Iséigmepeswd L e s

PlessisGassot

nfdelles
St Lubay M‘“N
”mmummﬂ"'“‘

S
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'
!

4%,
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Figure 5: Carte de Casini (XVIllém e siecle)
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Figure6:Car t e -MajoE (XlXé siecle)

Au XIXe siecle, le village vit esentielementde la culture c@aliere. Les deux guerres
mo n d i aépaegeent mdles hommes du village gusont enrblés et doivent quitter leur
exploitation. Les femmes vont en pdeeénergiquement les rénes. Bien que non pegsrelles

assument, sees$, toues les tAches agricode du labourage, des semailles, des Itésp de

| ebtretien des animaux et dleé6 @lement des produits.

Au cours du premier conflit deux soldats furarés en 1916 dans la Somme : Pierre Dorléans et
Emile Aubert.

Lors dela Secamde Guerre mondialede o f f i ci er s et th&isainestauvedta t s
lamortdansunamentd 6avi ation, | e 18 janvier 194e5. D a

leur sacrifice. Des suites de captivité, Jean lusenu, duPlessisGasot, dé@&daitle 16 juin
1945
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2.1.5. LES MONUMENTS HISTORIQUES

LE PLESSY-GASSOT — L'Eglise

Figure 7 : Eglise du PlessisGassot

Construite “doélubneempd laa eanlelnelle dstédifieé Vees lasfin decld e
premiere moitié du XVle siécle. Sous patronge dela Sainte Vierg, elle est nommée Notre
Dame dedlancsManteauxdans les documents anegeElle est batie dbelles pierres calcaires

Son architecture Rena@nce essobe et simple. E# ressemble aux églises du Mesghkuibry,

d 6 At itleaou devMareienFrancedues®g al ement , ° | 0 a rt-bicheltnéct e
a Luzarches ver1520 et mort en 1590. Celai i est tr s infl Sedonet® pa
deVitruve

L66®di f i c e uxcala®paoxrauxdenétres éclairées par des grisailles. On apergaitéa |
devodteun écu chargéalsix roses, et plus loin sur une travé d u 1575 date a laquelle
| 0 ®g It iestaaréefaprés avoir souffert des guerres de Religion. A la suitebdeaile de

SaintDenis, lesHuguenots, dans leur retraite, empottenoult olets religieux, profanentte

incendi ent | 6®gl i se. lgred leRfaits dans lel reye paroissalidu raojs dea ¢ o
septembre 1567. Mais aussi les troupes rgyal@antsurle pays, avaientausé maints dégats.
Au-dessus du paatl principal ~ | 6 ext ®r ieede narbre nair signald la fop wles gros
travaux @ 1682. La décorationiniéur e ndest dobdéaill eurs pas ter

d u c,Heb talloirs sont bruts edttendent encore le ciseau du tailldarpierre
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La commune d PlessisGassatavec une superficie de 410, lest situéalansle département du
Val d6 Oi (95 dans sa partie EsBur le plan administratiélle fait partie duCantonde Fosses
arrondisserant deSarcelles.

Le PlessisGassotest un vilage rural du Pays de Francsiué a 2 km duchédeau de la
Renai ssance a doknCad l&d ddNotre Damede Paris entre ECOUEN et
FONTENAY-EN-PARISIS a proximité de la route dépamentale 316, dia Franclienne et de
IGaéroport de Bissyi Chalesde-Gaulle.
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Figure 8: Plan de situationdu PlessisGassotau 1/50000°
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2.3.1. LA COMMUNAUTEDO® AGGL OMERA T | SSXPORTHADE FRANCE

Survill

Fosses

Marly- Saint Witz

la-Ville

Moussy-
le-Neuf

Puiseux- Vémars /

en-France
Villeron ) / Rouvres
Dammartin-

Fontenay R Goé
st en-Goéle
Aubry en-Parisis  (EID) N Longperrier
D < .
Moussy

—/\ Chengleviéres-
Louvres 1 / ;
Le Plessis- esd ouvres le-Vieux aint-Mard

Gassot PHS Villeneuve

Iffs 1 ouvyess
Ecouen Goussainville ’ sous-, @ED,
I
ouuqueval e Le Mesnil-  Dammartin
S Amelot

Roissy- /
Villiers en-France =
le-Bel Le Thillay Thicux

Vaudherland

Compans

Sarcelles

Amouville Gonesse
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Gonesse  Bonneuil-
en-France

Villeparisis
Claye-Souilly

Figure 9: Carte de la Comnunautéd 6 Ag gl o m®r a y PooendeFRtamce CARPE)s

Par délibérationen date du 3 Juillet 2008, la commune @lessisGassota demandé son
adh&ion alaCo mmu na ut ® ratioh Rgsgyl Porte@ France. Cellei, ansi que celles
doEcouen, , eBlewganicAubay) a ®t® accept ®e ‘eldedbuna
commuautéen date du 16 Décembre 2008. Le choix de cettecomi@munalité a éténotive @ar

son caractere dyn@que autour du forpbéle économique etr®at eur doéempl oi s d
aussi pa la similitude di village aux communes déja membres.

Roissy Portede France a été créée en 1994 par des communes voignesldd A®r oyp or t
Charlesde-Gaulle pour fédéar leurs efforts de é@eloppement autoude ce grand pble
doéoacti vi u®émaragd V eammunes adhérentes, Roissy Porte de Francetecomp
auj oui#d2ddnmunes pouB52 112habi t ant s. Cdnération dée Bramgaresae a g
population (au ler javier 2017)
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Roisy Porte de Franca ai le statut juridique de « communédwdec o mmunes €& | us(
janvier 2013. f drpnsfore® enl«cosnmund ut RO ed ®aCeg | o m®
établissement yblic coordonne k& actionsa vocation intercomomale en matiére deewvices

publics, d wvestissements collectifs, de déygbemen ®c onomi que et doéoenvi
a assurer uneépartition @uilibrée des investissements et des activités au seseslcommunes
adrérentesRoissy Porte de Fraacengage toutes lesteons propres aalvaiser le dynamisme
économique et accuellir de nouvelles entreprises.

La commune du Pless{Bassot est couverte par le schéma de cohérence territoriale de la
commmaut ® dobéaggl om®r ati on Roi ssy Paydecentbee Fr a
2019. Son PLU devra doétre compatible avec les orientations défirpar le SCoT RPF.

2.3.2. LES COMPETENCES DE LA CARPF

Outre les grands projets en matiere de développement éuompe, de logements et
doi nf rast r uc tsuu MesnjAubrydénéfitiemttdireteraant tie cettecoopération en
matiere de

Transports : Pour les collégiens scolars ® s dans bk peart & la tarteddPOLEp&yce |

par les familles est pesen charge. lenesed m° me pour | adexhaéensatesl MA G|
étudiants sur tate la région le de France. Un service tlangort a la demande est accessible a
tous les habitants.

Activités culurelles : La CARPF gere des musées, une école dsigne et de danse, eh

cinéma auxquels les commsnent acces.

Action sociale : La CARPF propose uneassistance juridique grate, des permanences
juridiques et des pmanences familiales et gpigalespour tous.

Activités sportives : Les scolaires onaccés aux piscinesitercommunales. La CARPF gere
€galement de nombux autres équipeens sportifs oules tarifs sont préféréiels pour les
résidents.

Rec her c hl@: Ld Geatrantercommal de ermat i on pour | es deman
les entrepges est mis a la gissition des communes.

Le PLHi de la Communaut 6 Ag gl o m®r a tPaysdeFrahee efR exécatairg depuis le

16 mars 2020. Il respecte les objectifs du SRHH avec 10200 logements sur 6 ans (soit 1700
logements par an) et 3306 LLBr<$ ans (soit 551LLS par ar)a programmation prévisionnelle

du PLHa échéance prévoit 8 logementslasutommune du Pless{Gassot
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2.33.LE SCOT DE LA CARPF

Préserver les espaces aﬁimles
conformément & la charte agricole

P & _ . b g _

Figure 10: La consommaton maitrisée des espaces du SCOT

Dans le SCO de la CARPFI@bjectif principal est la préservation deespaces agrics.
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2.3.3. LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE DE FRANCE 20132030

Espace urbanisé a optimiser

m Quartier & densifier & proximité d'une gare
4 . ) e
o0 Secteur 4 fort potentie! de densification

Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

Les continuités
@==i)  Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Figure 11: Le PlessisGassotau seindu SDRIF 20132030
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Les pescriptiors duPLU devront étreen accod avec celles duischéma Dirgeur de laRégion
lle de FranceSDRIF appraivé le27/12/13 notamment @ ce qui concerne :

- Les fronts urbais ;

- Les poles de centralité ;

- Les epacesa densifier dns ks tissus thains exstants

2.3.4. ORIENTATIONS DU SDRIF

Al dhorizon 28iB30n rdoeaenli @t eon de dspaceurmhmisé de
communal dedourgs, des villagest des hameausd possiblelLes espaces de respiratiantre

bourgs, villages et hameauxident étrerespectés etonfortésUne exten si on de | 6ur b
del 6 or dbre ddee | a s u p e rrifani® doremudakest Ipdssioquia e Rlessis

Gasot Cependant, l&aommunee s t soumi se auwnauPBua (PEBldI@EXdap o s i t
proximitéd e | O rARDbissy Clarles de Gaullke PlessisGassotntégrebienla catégorie«

bourgs et hameaux » défirpar le SDRIF. De fait, leséglementationspplicables a ce typeed
territoire contraignent la commune @specer un équilibre en matiere akéveloppementt de
valorisation des @ma@s agricoles. Conformémeati SDRIF, unee xt ensi on de | 6or
territoire urbanisé, soit enron 0.3 ha, est envs a g e a b Izen 2030. Cdépéndantj cette
dynamique ddis 6®rpe r pri or i tieui deetises existants etl rechercha®lus

grande compacité psible. (Cf le chapitre sur le respect desemiationsdu SDRIF).

Pour k PlessisGassotJe SDRIF prévoit uneaugmentation de la densité humaine dé/d8ot
de 17.3a 19 habitants au K2 en 2030Le SDRF prévoit égalemenine augmentation de la
densitémoyenne des espaog 0 lhitat de 10 % compteenudi PEBdd 6 a®r bGort C

2.3.5. LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN DE L dLE DE FRANCE (PDUIF)

Le Aan deDéplacementUr b a i hle deéFranderécommande quie nombre de places exigées

ne soit pas disproportionnau regard du taux de motorisation des ménagssiat dans le
territoire Le surdimensionnemet de | tatwrinénrert résidenties constitue efeefun
facteur f a sissemens den lamotdrig€ation. cLe PDUIF prémise ainsi que les
regemers de zone des PLU n placespagogament sugesewnd,b foim o mb r
le tauxde motorisation agstaté sur la commurg2.3).

2.3.6. LES SYNDICATS INTERCOMMUNAUX

- Le Syndicat Iner c o mmu n al do6Et ude sPaysede Frdnee TR®polti s a |
Collectif Rural

- LeSyndicat | nt er atomemban BdatablBAMANA me n

- Le Syndicat mixte pout a Gesti on et | 61 ncnsde@rR&gionden de
Sarcells

- LeSyndicatMi xt e D®par t e eedo Gaz let Télézdinmenccdhs du ¢/a
doéOi se

- Le Syndicat pour la Gestiorddu n errieFedAnimale duViad 6 @.i s
- Le SIAH Croult et Petit Rosne

RAPPORT DE PRESENTATION 24



Pl an Local di Plebsidizassot s me d

L'analyse démograptiie du PlessisGassotest essentiellement fondée sur les recensendents
2018 (sourcesfournies pal'INSEEen 202).

2.4.1. EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Population o4 8o &7 79 74 g2 68 70

Densité moyenne (hab/km?) 229 2.7 16,3 19,3 18,0 20,0 16,6 17.1

Figure 12: Evolution de la populationdu PlessisGassot(POP T1)

Au dernier recersmen de 208, la commune dPlessisGassotcompte70 habitants soit une
densitéde 17.3 habitants au k. La populatiorbaissedepuis les arges 70, malgré une légére
augmentatioren 1990 £2008. En 202, le nombre dhabitants est d@7.

_ 1968 & 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 3 2008 2008 a 2013 201342018

Variation annuelle moyenne de la population en %

due au solde naturel en % 0.8 1.3

due ou solde opparent des entrées sorties en % 1.6 52 1.0 0,9
Taux de nataliteé (%) 15,6 16,2 20,8 87 201 18,4 58

Taux de mortalité (%s) 7.8 36 104 7.2 57 10,5 0.0
Figure 13: Indicateurs démogaphiques (POP T2M)

La perte de population durant laénode 19681975 a été duemajoritairementau solde
migratoire, c'est a ok au départ éhabiantsdu PlessisGasot C6 e s t | ade rhdexod
rural: la paoulation est attirée par les villes ea sont installées lesapdes industrieseci est
unecaractéristigedémographique de nombreux villaghais, depuis les anmSsquatrevingt, a

cause @ la pénuriede logementen vileobi en parceequdé®tbhappehait
des villes,de nouveaux ménages smnsinstallésau PlessisGassotcontribuant @ la sorte a la

hausse de la populatioLa baisserécentede population g liée toujoursa unsolde migratoire

négatif (et du cout du foncier bat), accompagn® doéun faiblea et xlbuned e n
augmentation du tauxednortdité.
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POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

I 2008 2013 [ 2018

%
25
20
15
10
5 ]
0 -
0al14 15a29 30a44 45a59 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+

Figure 14: Population par grandestran ¢ h e s (B@P&Q)e s

La populationdu PlessisGassogagne a personnes aisespuisquel e nombr eaydnd h a b i
entre30 et 59 ans a augmenté ent29(B et 208 : ce sont en gémd des persnres instakkes en
1999 ~ 1b520@npenvitbe efui sont resté da la @mmune.De méme, d population

des60a 74 ansaugmete auPlessisGassot

A contrario, le PlessisGasst subit une diminution des autres classesui peut étre
problématiqge pour la pérennité démographique de ¢tammune. En effeta population a
tendane a vieillir et nese renouelle pas asgelLa parité homme/femme eégale sauf pour les
0-14 ans doublede filles par rapport ax gargons)et les 45 a 59 an@ouble ddhomnes par

rapport ax femmes.
35

es
Ensemble 35 100,0 100,0

Daldans 5 13,5 9 25,0
15229 ans 5 13,5 5 13,9
30444 ans 2 24,3 8 22,2
453 59 ans 11 29,7 5 13,9
60 a 74 ans 7 18,9 7 19,4
75 a 89 ans 0 0,0 2 56
90 ans ou plus 0 0,0 0 0,0

Figure 15: Population par sexe et age en 281(POP T3)
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2.4.2. TYPOLOGIE DES MENAGES
FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en

historique depuis 1968

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

2,5

: N

1,5

0,5

1968(*)  1975(%) 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Figure 16: Evolution de la taille des ménageFAM G1)

La population du PlessisGassota diminué entre 2008 et 2018. Cette diminuton s 6 e s t
accompagnéeddne évolution du nombrde logementgt de ménages dans lannmune

Le nombr e copanysear résidérces principalesoanuune diminution entre 199¢x
20204l 6 ®c hel |l.ee nmd mome | montsepr résidercenmaipplea diminué
ausi au PlessisGassot pasant de 3 a 2 peronnes par logemergoit dans la moyenne
francaise.

Cette diminution du nombe’e, ndgggteaneraldniiseneatu p at
démographiquedu PlessisGassot mais a u s s gmentationl duanombre ddamilles
monoparentalesau vieillissement dda population, a la ichinution de la tailledes familles
(phénomeéne de décohabitation immeédiate apres sépalasiaouplesg

Ceat e Ssituati on r t®desidtracteres daiiliales tralitidnreelts (diverces,

s ®p ar a)t duo wielliésement @ la population, de 6l a megtation du nomler de

c®l i baCat restendance s 06o0bs elrestaprendrasesamptadansni v e
| es per s ptoh des eommmudedER effet, en raisonalla diminution du nombre

d 6 occupan em,ilfauprévdidavgneage de logemenfsur une population égale
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2.5. CARACTERISTIQUES DU PARC DE LOGEMENT S

251. TYPOLOGI E GLOBALE DE LOOFFRE EN LOGEMENT

35 36 36 34 34 44 40 39

Ensemble

Résidences principales 23 27 26 27 31 42 35 35
Résidences secaondaires et logements occasionnels 0 0 0 0 0 0 1 1
Logements vacants 12 9 10 7 3 2 4 4

Figure 17: Evolution du nombre de logements par atégorie entre 1968 et2018 (LOG T1)

A l|lagean de | de®&wopllationi éudiée précédemment, le nombre de logemen
égalemen varié a la baisse entre 280t 20B. La communecompend 40 logements 35
résidences principed, 1 résidencesecondae ou occasionelle et 4 logements sont déamlés

vacants.
39

13
Ensemble 44 100,0 40 100,0 100,0

Résidences principales 42 94,9 35 87,6 35 88,1
Résidences secondaires et logements occasionnels 0 0,0 1 2,5 1 2,4
Logements vacants 2 5.1 4 9.9 4 9,5
Maisons 33 754 23 56,1 24 60,9
Appartements 11 24,6 18 43,9 15 39,1

Figure 18: Descriptif de la typologie des logemnts (LOC T2)

Le nombrede résidences principalbais®, surtout s maisongduea la baisse di& populdion)

et | e n pandmemsaughtertgbon passe ddl appartements eB0 soit 246 % du

parc al5 appartements en 28 soit 39 % du parc immobikr). Le nombred 6 appart e me
augment¢ en corrélatio avec le norore de persores vivant seuldans leurlogement
L&augmentatin des logements vacarggplique assi le phénomeéne.

RAPPORT DE PRESENTATION 28



Pl an Local di Plebsidizassot s me d

Résidences principales construites avant 2016 35 100,0
Avant 1979 5 13,9
De 19194 1945 2 56
De 1946 a 1970 4 11,1
De 19714 1990 10 27,8
De 1991 a 2005 11 30,6
De 2006 a 2015 4 11,1

Figure 19: Résidences pricipalesen2018s el on | a p®r i gLOT5 dach vement

Au PlessisGassot les résdences prioipales ont gncipalement ét€ongruites avant 208, soit
31 logenents(90 %) Seuls20 % des logerents ont ét&onstruits avant 194614 logementsont
été congruits pencant la griode de 1944990, soitpresqued0 %. Aprés 199, la communea
réaliséuntotal de 15 logemaents, soitpresqe 40 % également

Ensemble 100,0 100,0 100,0
1 piéce 0 0,0 2 5,6 1 2,8
2 piéces 7 17,9 9 25,0 11 30,6
3 pieces 4 10,3 9 25,0 2] 25,0
4 piéces 12 28,2 5 13,9 5 13,9
5 piéces ou plus 18 43,6 1 30,6 10 27,8

Figure 20: Résidences principales selon igb de pieceLOG T3)

RAPPORT DE PRESENTATION 29



Pl an Local di Plebsidizassot s me d

Ensemble des résidences principales 43 3,7 3,6
Maison 4.8 49 4,7
Appartement 2,2 2,3 2,1

Figure 21: Nombre moyen de jpeces ds résdences principaleLOG T 4)

Les réidences pncipalesdu PlessisGassots o n t d a n & deltaitleenmogerenen(b9 %).

L6I NSEE a esti m® | e anlogebhenteen@Baa.6 he pdieentpge dec e s
logement de petttaille (unea deux peces) 33 %, estsupérieur a celui de la moyenne
dépatemenale (18 %).

Seuls 27.8 %les logementsontde gande tdie (cinq piéces et plus), La proportion de logement
degrandetaille eq égalea cele de la moyenne département&e %o).

Nombre moyen de piéces par

Nombre de ménages Part des ménages en % Population des ménages

Ensemble 35 100,0 70 3,6 1.8
Depuis moins de 2 ans 5 13,9 6 2,2 18
De 2 a4 ans 12 36,1 26 31 15
De 5a9ans 5 13,9 15 4.8 1,5
10 ans ou plus 12 36,1 23 4,2 2,3

Figure 22: Ancienneté d'emménagement @ns la résidece principale en 208 (LOG T6)

30 ans ou plus Depuis moins de 2 ans

\ /

De 20 a 29 ans
~

De 10 219 ans—

T
De2a4ans

/

De5a9 ans
Figure 23 : Ancienneté d'emménagement des ménages 2018 (LOG G2)

50% de lapopulation habitent la communeplis plus d& ans.
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2.5.2. CONFORT ET EQUIPEMENTS DES LOGEMENTS

_MMM e SRR
42

100,0 35 100,0 35 100,0 70 1.2

Ensemble
Propriétaire 20 48,7 14 389 14 41,7 32 21,7
Locataire 20 48,7 21 58,3 20 583 38 36
dont d'un logement HLM loué vide 0 0.0 0 0.0 Q 0.0 0

Logé gratuitement 1 2,6 1 28 0 0,0 0

Figure 24 : Résidences pncipales selonle statut d'occupation (LOG T7)

Ensemble 42 100,0 35 100,0 35 100,0
Salle de bain avec baignoire ou douche 38 923 33 91,7 33 94,4
Chauffage central collectif 0 0.0 1 2.8 9 250
Chauffage central individuel g 20,5 8 22,2 [¥] 16,7
Chauffage individuel "tout électrigue” 30 /1,8 21 58,3 20 58,3

Figure 25: Confort des résidencegrincipales (LOG T8M)

60 % de b populationest locataire de son logeemten 20B, soit + 10% par rgport a 208 en
corrélation avec faugmentation dedffre dappartemerst(en chauflage collectif) 94.4 % des
résidences pritipalesont une salle de baiavec baignoire ou doucke 28.
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2.5.3. PERSPECTIVES EN MATIERE DE LOGEME NTS

Le parc de logemes abaissédepuis2008. L 6 e x a menontreline supdrfidie de espaces

d lkabitatde la communele 6 ha environet ne présente palez ones doéur bes.bai sat i
révision du RU a étéen partie motivée par cette constatatiort devrait répondre 2l®v ol ut i o
du villageau sein du développement économique duesecte la Croix verte avec la future

liaison A16 / A 104.Le PlessisGasot estnéanmoinssoumisau Pl an d @Bmiposit
(PEB) lie ala poximit ® de | 06iss@Charlpsale GaullB.o

Lébanalyse des diff®rent es ooosttutd about®au cahcept tlef e c t
« point mort », qui représente leveau de construction minine@nécessaire au maien de la
population sute teritoire. Le pointmortse construit commia somme algébrique du nombre de
logements utilisés parlerenal e ment |, |l e desserrement et | 6®
seondhires et de logements \ats. Il détermine enparticulier le seuil deconstuction (en
fonctiondesvariables actuelke qui peuvent évidemment évoluer dans le tempsleea duquel

la population commencerait & diminuer.

2.5.4. MECANISME DE CONSOMMATION DU PARC ENTRE 2008 ET 2018

La consommation de nouveaux logememésse traduipas r@cessairement pane augmentation
encon®quence de | 6of fre @uatre ph@mmahemcaepsendne fen nc i |
compte et vont consommer une partie du parc noumeleconstruit :

A Lerenouvdlement ;

A Ledesserrement ;

A Lavariation du pec delogements vacants

A Lavariation du parc @ résidences secondaires.

Une estimation de cette consommatienaljements peut étre faite pour les années antérieures.

2.5.4.1.Le phénoméne de renousllement

Parallelement a la construatiode nouveauxogemats, certains logeents sont démolis,

abaml onn®s ou affect ®s N un autre oesxpend au ( co
ph®nom ne de ¢ renouvel |legi®deoméne rie.se [fod pad. Das s , '
| ocaux doa wtcanvairet @BHomésoen togeraents,uodes logements divisén
plusieurs logements supplémentaides.renouvellement se @alle en comparant le nombre de
logements construits durant upérioce intercensitaire, da vaifation du parc total de logement

durant la méne pérode.Entre 2A.3 et 2018, le parc de logerantsbaissede 2 logemens et aucun
logemeninéa été réaliséLe rerouvellemennes 6 e s tpaspraduitc
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2.5.42. Le phénomene deesserrement

La constructon de logementdoit égalementtée suffisantgpourassumer de nouveanxodes de
comportementsociaux.Ene f f et |, ) | 6®c hel | e naitqueodana lae et
plupart des communes, | e ésdemam prinapalenestygé@aemeantd o ¢ C L
en basse. Cette évolittn correspon@u pfenomeéne de « dessee me nt €& . ueparlde s 0 €
noweaux comportements sociaux : progression des dis@ic séparations, augmentation du
nombre de personnes célibatairegjgnentation du nombre de rfalles monoparetales,
vieillissement de la pmlation, décohabitatod e s j eunes, et c. é

Elle impligue dom une construction de logements toujours plus nomxopour loger une
population égale. Un nombre accru de résidencesipales est en effet nécag®, pour faie
face a I'augmdation des méages,bien que chacun digre eux soit, en moyee, composé'dn
nombre de personnes de moins en moins important.

Nombred 6 hitanis /
résidencesprincipales 2008 2013 2018
Le PlesisGassot 2 19 2
Val isd 6 O 2,6 2,6 2,6
Figure26: No mbr e d 6 paarBsidéneemlansl a commune et | e Val d6éoO

Ce phénomene de desserremeets 6t @as produit au PlessisGasot entre 203 et 208 en
passant dé&.9 & 2habitantgparrésidencegrincipales

2.5.4.3. Variation des logemets vaants

L'existence Win parc de logementawants est indispensable pour assurer une fluidité du marché
et permettre aux habitants d'un \aje de change d'habitation en fonctin de leurs besoins
(naissac e o u d®p ar t Undaenséquivaldnia entran & Y du parc déogements
permet d'asger une bonne rotation de la population dans le parc de logenauendant,
I'importance du parc de logentedans une commune effictuant:

- L6i ns u fdf pars denlagyements provoque wéeluction dunombre de logements
vacars ;

- Au contraire, uneffre abondante ou un parc comportant de nombi@gements ancres
vétustes engendre une augmentation du memi® logements vacants.
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Ensemble 44 100,0 40 100,0 39 100,0
Résidences principales 42 94,9 35 87,6 35 88,1
Résidences secondaires et logements occasionnels 0 0,0 1 2,5 1 2,4
Logements vacants 2 5,1 4 9.9 4 9,5
Maisons 33 754 23 56,1 24 60,9
Appartements 11 246 18 439 15 39,1

Figure 27 : Catégories et tyes de logemergen nombre entre 2@8 et 2018 (LOG T2)

La partde logements vacan{4 soit 10 %) sur le parc de logemerdasdaiblé entre2008 et 208.

2.54.4. Variation des résidences secondais

Dans la commundu Ples$s-Gasot, le nombre et la proption de résigncessecondires(l) an 6
pas changéepuis 2023.

25.4.5. Récapitulatif par période intercensitaire

La constretion de logements n'a pas @ativement pour effet d'accroitrepgarc de logements.

Les besais endogenes nécessaires au timainde lapopulation, a la rénovatiordu parc de
logements et | 6assurance doéune <cert ai nsmmhatiorudedi t ®
logementsEntre2007 et 20717 :

Phénomene de renoulashent : 0
Phénomea de desserrement : 0
Variation du pac delogements vacants : -2
Variation du @rc de résidences secondaires: 0
TOTAL -2
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Entre 2a3 et 208, pour @mpenser les quatghéhoménesde consommatiorgucun logement
nétat nécessa@ pour réponde aux besoins en matierge logement, en vue duaintiende la
population de 2108.

2 logemens ont étésupprimé& sur la périodeet autant deésidences principales

2.5.5. BESOINS DE LOGEMENT S DO 130 IPOUR OLE MAI NTIEN DE LA
POPULATION

Les mécanismede consommatin constatés au cmides période précédetes au Plessis
Gasot, ainsi que les mouvements enrégis sur 'easemble de la France, démontrent qu'il est
n ®c e s s rvisager la déélisation de nouveawgénents pour assurer reeraitce que le
mairtien e | a p o ik3@ Wnie pemiere étimation du nombre de logements peut étre
faite par lecalcul et leraisonnement suivants :

2.55.1. Phénomeéne de renouvelnent entre 2013 et 2030

En 2013, le taux annuel de enouvelement du pac est deO %. Le renouvellement dparc
(abandon démolit o n é) degproduieeieritre 208 et 2@0, en raisonde la préserte de
logements ancien2Q % du parc total antérieur ®46). Avec le taux national de 1 % pan, un
début derenouellementpendint 10 ans peuétre retenu.

42 (parc total de2013) x 1,01 (intérét composén,1 % sur I7 ans) =43.
4371 42=1logementrenouvelgdémolis, abandonnés ou voués a un autre usage)

2.5.5.2.Phénomeéne de desserreamt entre 2013 et 2030

Il'y a tout lieude penser quée phénomene de dinmution de lataille des ménages et du
desserrement dans le pame se produira pas sur la commune,(sauf programnede petits
logementgéali€s.

Au niveau dépaemental, lemombremo y e n  d 6 o ¢ csidgnees dricpalgsateirt 216 @n
2017. Au niveau communal) estdéjade 2 en2017. Le phénoméne de la décohabitation ayan
une incidece trés importante sur la consommation de logemeeis, ypotheses peuvegtre
envisagées
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a) Hypothése bassenombre d'ocupants par rédence pringbale aitour de2 enl'an 2@B0 avec
80 habitants

71 (populationdes résidences primpalesen 20B) / 2 = 35.

80 (population des résidencesmmipales er2030) / 2 = 40.

40 - 35 (résidencegprincipales en 2B0) =5

5 résidencesrincipales sot nécessaires pougpondre awbesoins ssus du phénomene de
desserremergn 2030

b) Hypothésehaute : norre d'occupants par résidence ppelg autour del.8 enl'an 2(B0
avec 920 habitants

71 (population des résidenceprincipales a 2013) / 1.8= 39.

80 (populationdes résidenceprincipales en 280) / 1.8=44.

44 - 39 (résicences principaken 2@0) =5

5 résidences principalesorst égalementnécessaires po répondre aux besoins issus du
phéroméne de desserrememt203Q

2.55.3. Résidencesecondaires et logaents vacants

On congilérera ici que les logements vacants et les logemertdadares ps dans leur t@lité
devront se mainténa leur niveawacu e | d30.i c i 20

2.55.4. Hypothegs

Deux hypothéses peent étre calaglées selon l¢éaux de desserremieretenu :

Hypothese B v ec un n o mbparrésidedhae prinaippladet s
37 (résdences principales en 281+ 1 (renowellement) +5 (deserement) +1 (Résidences
secondairs) +4 (logements vacag}= 48 (parc total en 2@0)

Hypothese 2 avee N n o mlzupantgardésidence principale deS:

37 (résidences principasen 20B) + 1 (renouvellement) 4 (dessemment) +1 (Résidences
secandaires) #4 (logements vacants) 48 (parc total en 2@B0)
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25.5.5. Recapitulatif

HYPOTHESE 2030 HYPOTHESE
BASSE HAUTE
1 Renouvellement 1
5 Desserrement 5
4 Logements vacants 4
1 Résidence secondaireg 1
11 TOTAL 11

Figure 28: Besoins en logements en 30

Al nsi , dpdemigres hgpihéaseas,sentre@3 et 2B0, ce soh 11 logementsqui serant
nécessaires pour permettre le maintieriadeopulaton résidentele 20B, soitune moyenne de
0.5logementfanauPlessisGassot En 202, ce scénario néess pasencoreproduit

(Cf le chapite sur le respdales orientationdu SDRIF)

2556.L,emarch® de | 6i mmobilier

Le mar ch® drerésend unengaminde Iprix éntermédiaire compris entre les valeurs
de la Paine de France et de Mallée de Motmorency.

Prix immobiliers au m? des villes voisines d’Ecouen (source : meilleursagents.com)
Prix m? moyen Prix m? moyen Loyer m?* moyen
appartement maison appartement
Ecouen 2567 € 2 547 € 118€
Le Mesnil - Aubry 2684 € 2 484 € ‘|1‘9€
Le Plessis-Gassot 2318 € 2318 € !
Figure29:Pr i x de Irbdalem®2?2i | i e
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2.6.1. LAAGRICULTURE

26l11lLb6agriculture r®gionale

Le Plan Régional de I'Agriculture Durab{PRAD), approuvé par aretu Préfetde Régionen
datedu 7 novembre2012, fixe les gandes orient&ns e la politique agricole, agalimentaire
et agroindustrielle de I'Etat dans la Rég lle-de-Franceen temnt compte des spécificités des
territoires, des enjeux économiqusessiaux etenvironnementaux! a pour objet d'organiser la
réduction ded conommation des espaces agteoet de défiin les moyens qui limitent cette
réduction des espaces de prodantagricolepour les 7 ans a venir

Le plan comporte 4enjeux majeurs se décmposant en objecifs euxmémes déclinés en une
s& | eoriedtdtions:

T Le premier enjeua pour wcationde renbrcer la placal e | 6 a gau seim dda Ragione
lle-de-Frane.

1 Le secondenjeu estde ©€pondre aux enjeux alimentairesviromenentaux etclimatiques
gra@ ~ | 6agriculture francilienne

1 Le troisieme enjeu cherche gsécuriser les revais desexploitations agricolegt a structurer
les filieres agricoles et agiadustrielles franciliennes

1 Le quatriemeenjeuv i s e ~ fapt@tionlde B aeg r il coudlilinoeet@ccdmpaaner
ses évhutions

Le PRAD présente la liste des indicates permettand e sui vre | a mise en
pendant la durée du pl&912-2019 Bien que n'ayant pas de lien juridigue avec les docisment
durbanisme il est lié a 'observatoire de la consommatiales espacesgacoles et a la
Commission Dépatementalede Préservation des€spacesNaturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENABR, qui sraconsulté& avantl approbatiordu PLU.

Le Plan Pluriannel Régional & Développemerforestier (PPRDF) a été institpér la Loi de
modenisation de l'agriculturetale la péche u 28 juillet 2010. Cohérent avec les orientations
régionales forstieres et compatible avec les documents cadres forestiers régitmPRDF
ed un programme @l travail opérationnel déclinééggraphiquemenpar massifs forestiers en
faveu d'une mobiligtion supplémentaire de bois.

Il poursuit trois objectifs :

- Idertifier les massifs forestiers insuffisamment exploités,

- Analyserparmassif les @auses du manqukexploitation,

- Définir un progamme d'actionprioritaires afin d'étendre gémphiquement lgestion
multifonctionnelle et durable de ces massifs.
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Ce plan sinscrit dans la démarche de développement durable des tesrifoitie contrele
changementclimatique en développant '@ du boiscomme maériau renouvelable) et
paricipe au dévelppement économique local.

Le projet de PPRDFd&|-deBrancea é&é approuvé par un arrété du Préfet de Région le 7
décembre2012. Le projet comprem un état desieux chiffré et cartographié da forét ¢ de la

filiére bois franciliennesteun programmed e 11 acti ons ci bl ®es pou
privéeeetpoule squel | es des zones dbéactions priorit a
Localement, les masifs boisés ggsentent un intérét du point dee de lasylviculture. Ce sont
également desiassifs intéresants du point de vue du paysage et de I'écologie. Il conviant do
d'assurer un fonctionnement cohérent dans la mesure ou la imécesgitation sylvicole qu

ne saurait remettre en cauese taractéstiquesparticulieres de ces miligu

2612 . glroéiac ul t ur etercommuin&ec hel | e

A | 6 ®deHaeCARPElesect eur agricole nbéboccupe pl us,

pat mineureente mes d$Ropdtoant , | Qreqctivieessdniklle, eretermes s t e
d 6 o c onspdest sols, @i d e ruttietr® i d oi r e ° | 6or ®e det sect
doéoi mpacts sur | e cadre de vi e.

Léensembl e de ignentsles @iffc@litdeayricts e ss odid u nconfromté ala t oi r
proximité ubaine et aux pressions foncierapii lui sont | ® e s |, ai nsi gudau
déi nfrastruct Leseantraidtes expnimegas pardes agriculteurs sont en effet
particdierement nombrnases et coneaent la plupart desommunes o u t r e cialisatiarrdesi f i
sols sont aussi emtionnées ledi f f i cul t ®s concernant | 6acce
liMpossi bilit® déagrandi ssement sur pl ace.

2.6.1. 3. L 6 ahglle commurateu r e

Actuellement les surfaces aigoles utles (SAU) occpent gus de 75% de la superficidu

territoire communé En 2@1, onrecense exploitantsayantleur siege sociahu PlessisGasot

! s 0 xplpifattons dotiétaires a productivité élevéeoeentées pncipalement vers la
céréaliculure, les culturesndustrielles et les Iégume€esactivitésrencontreh des difficules
croissantes deicr c ul at i o nx pacellesd LG passageges aagagricoles par la rue de

Paris engendre anniehent des tnaux de réfection. Les produati® céréalieres sont
acheminées vers les commane d 6 At etale VilainedsduseBois, ou se localisentes silos

de la Coopétave Agricole du Pays de Frandee mai nti en de <cet tuer act |
les effetsde mitage liés aux quartierscré nt s e & lesl Menates existarftel g1 foncier

agicole.
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La sur f ace cassgreria vigbdir ndeet oitalide compte énu de la nature des
cultures et deatdiers de productio horssol, ainsi g e d 0 actwvités agricoles permet de
cdculer d6apr s | a s ur fstafagons ndesy aing wexniéredseasinées mlans le
département. Poue Vald 6 @ellsest fixte a B7 ha.

Cette supdicie de réérencea été mise emplace lors de la réfare du catréle des structures
dansla | o i atiod Agridole aetl999 qui a éabdrogé par la loi n°2014170 du 13 octobre
201 4 d 6 a v eagriculturepfoaulri rheknla faréti o n

Af i n aykderenlde lagriculture erPlaine de France fadeune wbanisation qui ignore les
gpécificités dec et t e act i vi ©dessaira de déirirdes tondaion® penetidmt
maintenir une divité agricde industriele de haut niveau, tout ewontribuah & un
développement tain adapté aux évdlons stucturelles (réglementatipnenvironnement
démographie, tendances économais,. . . ) . A cet ®gar d,AM®BER@ gk Imie s
Plaine de Francestme quelermi nt i en d 0 wecomomiqugneniviailelpasserpael
renforcement de picipes @ a ¢ ¢ 0 mp a g n e mace tle medurddvdrigant éamprotection

de Ivigact

I'Orme Houdart

IN
la Rangée ‘ h
1/

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
' [ Plantes  fibres
[l Ssemences
Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel
Autres gels
Riz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit a coque
Oliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
\

les Rowillecx

! le Poirier K/
Déchét.

le Bas
du Puits

\

\

(@

la Plaine

la Maladrerie X du Moulin

la

Pointe

Echelle 1 : 20 00C

- By i
- 200 m < Vécheér

Ho

Figure 30: Principales cutures de la @mmune RPG 2019 (céréaliculture et cultures industriel les)
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Figure 31: Localisation des corps de fermes

Les superficies agricolesont réparties entre des terrelsdarables440 hectaregn 2@0, dont
284 hectares de i#ales, et des terres en fermage, 38Tanexren2020.

Léensembl e des eerspthroéivesiesgrandasscultaregdnirecenskeekues
cultures de légumeset fruits (vergerset fraise¥ en 20 (des serresontimplantées au Nordst
du bourg). Le territoire agricole s'étendrsune suface de 298.41 ha, corresmlant a 72 % d&
suiface mmmunale.

Les espaces agricoles saattivés par huit eXpitations dont trois ayant leur siegl'expbitation
sur la commune. Les productions prifpales sont les céréales, les oléopratéay et les
betteraves sucriéres. Brexploitation ‘®st dversifiée en meaichage avec de la ventaatite,
notamment graeca un distributeur automatique
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2.6.2. POPULATION ACTIVE ET DEPLACEMENTS

56 49 44

Ensemble

Actifs en % 84,9 80,0 89,1
Actifs ayant un emploi en % 77,4 72,0 87,0
Choémeurs en % 7,5 8,0 2,2
Inactifs en % 15,1 20,0 10,9
Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 38 6,0 4,3
Retraités ou préretraités en % 5,7 10,0 6,5
Autres inactifs en % 57 4,0 0,0

Figure 32: Population de 15 a 64ans par type d'activité de 20@ a 2018 (EMP T1)

Retraités 4,300 %

chﬁmeurss’s %\ (I
2.2 %

\
Actifs ayant
un emploi
87,0 %

Figure 33: Population de 5 a64 ans par type d'activitéen 208 (EMP G1)

La population actig totale abaisséentre 208 et 20B (- 12 personnes)maisle % dactifs est
supérieur ele % dechdémeursest passé dga 2.2 %.
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Ensemble

15a 24 ans 3 1 333 1 333
25a 54 ans 32 32 100,0 32 100,0
55 a 64 ans 10 7 70,0 6 60,0
Hommes 26 24 92,6 23 88,9
15a 24 ans 0 0 0

25a54 ans 20 20 100,0 20 100,0
55 a 64 ans 6 4 66,7 3 50,0
Femmes 18 15 84,2 15 84,2
15a 24 ans 3 1 333 1 333
25a 54 ans 12 12 100,0 12 100,0
55 a 64 ans 4 3 75,0 3 75,0

Figure 34 : Activité et emploi de la population de 15 & 64 angar sexe et age en 2G1(EMP T2)

Ce constataisse entreoir une part de plus en plusiportante desfemnee en t er mes d¢
Pou autant, le tauxd 6 aitetchex les hommes restepgueur a celudesfemmes 92.6 %
contre84.2% en 208). Le taux @ a ¢ t commiunal@ste tres imprtant(89.1%)

2.6.3. EMPLOI SET ACTIVITE S

Nombre d'emplois dans la zone 58 29
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 45 35 38
Indicateur de concentration d'emploi 75,7 163,3 75,3
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 719 70,2 69,5

Figure 35: Emploi et activité entre 2007et 2017(EMP T5)
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L'indicateur de concentratiatiemploi est édeau nombre d'emplois dansdammunepour 100
adifs ayant un emploi résidant dans la zoBe 2018, 50% d 6tangs lermoinstravaillent sir
place dans laommune phénoméne liGuxdépat s cedrisen t

264 STATUT ET CONDI Tl ONON BEESHEXEL O | SE

'
100 15

Ensemble 23 100
Salariés 18 79,2 15 100,0
Titulaires de la fonction publique et contrats 3 durée indéterminée 15 66,7 13 875
Contrats a durée déterminée 3 12,5 2 12,5
Intérim 0 0,0 0 0,0
Emplois aidés 0 0,0 0 0,0
Apprentissage - Stage 0 0,0 0 0,0
MNon-Salariés 5 20,8 0 0,0
Indépendants 1 4,2 0 0,0
Employeurs 4 16,7 0 0,0
Aides familiaux 0 0,0 1] 0,0
Figure 36: Statutetcondi t i on dodéempl oi seldn | e sexe en 2

Au seinde la ppulation active ayant un gioi en 2018 les artisans, les commerg¢armt les
cadres B représentent qudd % de la populationdive. Par conte, les ouvriers, les employés et
les professiongntermédiaires forment des groupes plus inguts : ils reprégntent79 % de

| 6 e ns e lmpgukatiordaetive.
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2.7. LES ACTIVITE SET LES SERVICES

271.L61 NDUSTRI E

VEOLIA gére unerstallation de StockagealDéchets Non Dangere(¥SDND) a Bouqueval
qui concerne le territoirelu PlessisGassot et d MesnitAubry. La déchetterigorofessionnelle
de Bowueval optimise la collecte, leaitement & la vabrisation des déchets et participe au
respect de I'enviranementen accueillant Encombrants, Gravat®IB, métaux ferreux et non
ferreux, Végétaux, @s, terres polluége déchetsndustriels banal

Figure 37: entrée del IBDND Véolia et casier en exploitation

Anciennanent exploitéepa r |l a Rout i r e(REPE qui fot pregtessiiementi s i e
rachetée par Veolia entre D& 1990, la cargre situéew les communedu Plessis Gassot et

du Mesnil Aubry acgeille depis unevingtai ne ddéann®es unad®nit @i ¢
éledriqgue par combustion de biogaz conduite par Veml Envi r onnement . Ce
ha pemea annuellementd e n f o i des760m@0 tanes @& déchets ménagers, soit la
produdion estimée de pes de 2 millions de personnes. Une quéndihnuelle en ichinution

réguliére depuis la généralisation dustlectif au cours des années 2000.

Permetant le comblemenprogressif @ | 6 a n criere, rnd&chatsasont stockés dans des
alvéolesde 5000Mr ecouvertes doar gilaenétanisiorddes déchets e v
débute six mois apres leur eniggement. Le biogaz issu de la décomposiaonaerobie des
matiéres organiqes est principamentconstitué de méthar(80%), de gazabonique (35%) et
déoazote (15%). Ut e Hanssd@s clkdinesraevapeuo, e bbiogaz permét de
produire 85millions de kWh par an, soit les besoins éedéicité de plusde 30 000 pesonnes.

La remse enculture des parcelles utiliséed esgagéeen moyene 5 années apres la fermeture
doéunel el vIi®dploitatidrt du sité est prévu pour le 31/12/20R&s terrains devront

alors étre revendus &sexploitants agdoles

2.7.2. LES COMMERCES

| | ypas@e commerceauPlessisGassot

2.7.3. LAARTISANAT

Des arisansde proximité participet atssi a lavie du village
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NOM ADRESSE ACTIVITE

La Fraiseraie du Pless| 1 rue des Blancs Mantea@5720 LEPLESSISGASSOT Fraises et
asperges

Entreprise de peinte| 7, sente de la Ferrat-Chateaud5720 LEPLESSISGASSOT | Peintre

MAHIEU Alain

2.7.4. LE SYSTEME SCOLAIRE

Aucunestuc t ur e

pou la matendle et le pmaire :
- Ecole maternelle: ruedes Tournellesi 951901 Fontenayen-Paisis
- Accueill : pré-scolaire : 7 h 30 8 h 20
- Postscolaire: 16 h 20-18 heures
- Ecole primaire « les Hirondelles » 10, place Stalingd, 951901 Fontenayen
Pariss Accueil : Préscdaire : 7 h 30" 8 h 20
- Postscolare : 16 h 30 18 heures

n 6 e sPlessipGasdat lea rcamenuna dépend dentenayenParisis

Le cente de loists accudle les enfants de 3 a 12 ans le mergredrant les ¢riodes scolaires,
et du lundi au vendredi durant les congés scolaires de 7 h 30 a 19 hiawsakeapolyvalete de

Foneng-enPaisis.

La commune déperdk Luzarches pour le debe et le lyée:
DE NOAILLES, pl ace9%@® | 6Europe
Le lycéeGERARD DE NERWAL, p | ac e g¢ea Luzaréhes95870

Le collegeA NN A

2.7.5. EQUIPEMENTS

Le PlessisGassotdispog d dibliotkequemunicipale impa s s e d e LalcéniEngrieias e .
ausi un CentreCo mmu n a | doéAct iiomp aSee| glide IpbeHidptelds ed 0

personnesagées ou a mdbé réduite.La commune w@pose égalementdun cente de
balnéothérapie alimerg@ar le réseade chaler Véolia La commune de Bouqueval auteries
habtants du Plessi&assot a utilisereur cout de tennis

Figure 38: centre de balnéothérapieavec kinésithérapeutes, cardilogueet médecin généralist
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2.8.1. LE SCHEMA REGIONAL DES INFRASTRUCTURE S ET DES TRANSPORTS
(SRIT)

Actuellement, le raccordement avec laialienne(A104) est assuré par lalR316.

Le raccodemen t de | 6A46U Buwo réseaut @ voies pides @ GdeErance, et
principalement & la Bndlienne,p e r me t t r ai t liaisbid entnd® Nordale laégionl lla
deFrance, les départementsoisns d e -defFrancd et les pobles régionaux, plus
paticulierement celi de RoissyCharlesdeGaulle.Cet axe so6int greer@gans
qui sothaite désormais privilégides liaisonsransversaleste t ent e de | i miter
direcesver s | a z o nadeFrdneen Getie stiége est dobdreatavec les engagements

du GenelleEnvi r onnement g ui aygmematim des napacitdseroutieresndaut e r
bouclage deéseaux existds et au traitement des points de cotigas

Gr©ce ~ | d8am®l i or a teliedea régien llddedFeance, eespsojettpaciparat ® r ¢
au renforcement égen chpibnle ettau rmantien deisd @ écenonhigee r
privilégiéeparmi les régions métropolitaines eutemes.

Le carrefour de la Cro#erte constitue un gnt singulier sur laFrancilienne du fait deal
dscmtinuit® qubil i motoutier.dClei tp od nnrt  Ided ®deRenfaityg @ &
conwerger difféerets axes (la Francilienne, la RBD1, l[aRD 909) tout en assurant la desserte
locale. Si sa cdiguration actuelle éest pas réellement probMtiqueaux heures creuses, elle
provoque en reande des mbouteillages sur plusieukilometres auxheures de poie. Cette

situation devrait encore séglade r f ort ement dans | egmernatiooduh ai n
trafic de rocade, le développenten daéropbrtdde Roiss€harlesde-Gaulle et & mise en

service de son contournemepdr la Francienne.

L 6 alior&ion du carrefour de la CroiXerte ed donc prévue dans le cadre du projet de
prolongematde | 6autl6afoiumn e d @a s suitéragoroutiéreade a diaisoni Cergy

Roissy etde fluidifier son trafic. Pour ces échmges avec la fancilienne, ¢ projet de

prol ongement Adléf d Waruitwe obes fl ux autlr>outi e
Francilienne)eEst v er s |liénBa) o én maiftenanhlesiautres flux prpaux (A

16 >RD 301 notamment) et enérarchisantds flux secondlires.

2.8.2. LES DESSERTESROUTIERES

La commune du PlessisGassotestdessena parla RD 10, de Fonteray-en-Parisisa Villiers-le-
Bel.

2.8.3. LA SECURIT E ROUTIERE

Le Plan Laal d'Urbanisme peut fer des reglesd'implantation différetes de celles prées par
le présent article lorsqu'il comporte une é@jakifiant, en fonction des spécificités localesequ
ces regles sontompatibles avec la prise eemptedes nuisancesle la sécurité, de la glité
architecturale, ainsi que de lqualité @ l'urbanisme et des paysageSoncernant la sécurité
routiere aucun accidentnéa été enregistré sur la commuthePlesis-Gassoen 2020.
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2.8.4. STATIONNEMENT ET CIRCULATIO N

Le stationnemengst suffisanen centreébourg.ll estprincipalemenimatéralisé le long @s rues.
Lesparkings sontecensés

3 placesdevantia mairie

4 placesdevant &Eglise

8 placessur la uedesDames de Mabuisson

! n as yle stionmemenspécifique recenseé pour les véhicules lids etélectriques et les
vélos.

'.‘li il || i “

III

i IUI g ‘j 'U[Mth:'

aP i

—

Stationnements publics dans les rues et sur la place de I’Eglise

2.8.5. ACCES AUX PERSONNES A MOBILITE REDUITE

La commum a réduit les rpueset les nuiances liées & circulation automobd enadaptant le

réseau viaire et les espagagblics du centre bourg aux usages piétons et awsoihs ds
Personnes a Mobilité Réduite (PMR). Ibagi t ntdienueao "’ me tiner e e
homogénéisatin dars le traiement des lintes entre les construotiset le domaine public.
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2.9.1. LES TRANSPORTS EN COMMUN

! n asxeranspert en commun desservant la commuaegare SNCHa plus proche est
EcouenEzanville, ouvete ce 6h00 & 1h05 du matin.

Les gares des plus prahdesservies par le train et le REént:
ECOUEN Ligne H PARIS PERSANBEAUMONT
GOUSSAINVILE Ligne D du RER
VILL IERS-LE-BEL Ligne D du RER

Le Bus (ligne scola@)
Ligne 461 Le Plessis GassoBlancsManteauxi Luzarches College A. de NoaillésycéeG.
de Nerval

Depuis février 2014Mo b R, Icdnstitue le transport a la demande de la Commuéaut
d 6gglomération Roissy Portde France. Les habitantless communes peu desservies par les
transpors collectifs peuvent ainsi se déplacer vers uneegau prditer des services et
équipements des conumes Vvoisins.

2.9.2. LES CIRCULATIONS DOUCES

Le Plan dépaemantal des Itinéraires derBmenade et de Randonn@DIPR) du Val d'Oisea
été approuvé en datel ©1/122000 et révisé en date du 01/06/20U1€ Plan Dépatemental des
Itinéraires de Promenade et Randonnée(P.D.I.P.R) a pouysrincipale vocationd préeavation
des chemins raux et la mise en valedesmar queur s patri mo ndingoutx .
de la Plaine de Frae associée aux perceeisu¢ | es vers | e chOt eaau
densité és chemins ruraux meiois, confére au teitoire ommunal une relativattractivité en
matiered O tavitds pédestres

Le Plan vélo du Val d'Oise até adopté le 20 décembre 2019 pour accongrade
développement des mobilités actives dansdéplacements du quotidien et de loisirs. Un
nouveau programmeactions sous maitrise d'ouvrage du Départeménd approuveé le 1°' mars
2021. Les intentions ¢ programmation ne sont pas figées ; edlleont mises a jour au fur et a
mesure des oppamités et de l'identification de nouveaux besoins.

Le Département participe également au projet de RER Véboé piar la Région Tkele-France.
Ce projet est uminitiative lancée par les associationsGhilectif Vélo lle-de-France. Il consiste

L
d

en la rélisation d'un réseau cyclable a haut niveau de service, pour répondre aux enjeux de

saturation des routes eaiisports en commun en -iie-Fran@. 650 km de ptss cyclables ont
vocation a étre aménageésslon un cahier des chargesammstruit avec lesssociations du
Collectif Vélo IDF. Une premiére phase gstvued'ici 2025, puis une seconde avec pour
horizon2030.

2.9.3. LE COVOITURAGE

Le Conseil Départementalu Val dOise a mis en service un site Intetnde covdurage
permettant d'organisdesdéplaements.
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s Chemins inscrits
Limites des chemins o . lkm

CE Repeéres au PD.L.P.R.

Figure 39: Cartographie des chemins inscritau PDIPR

Repére | N° Cadastal Nom du chemin |I:>n|§|cpn|tq
Cv Cvol Chemin dePlessisGassot Bougqieval Oui
RF Rue duPays de Fance Oui
CR CR Chemin rural diPlesss-Gassot Marel -en-France Oui
CL Chemin de lavialadrerie Oui
CG Chemin dit de la Cavée du Meshilbry aGassot Oui
03 Cv 03 Avenue de Louvres Oui
30 CR30 Avenue de Beaumont Oui
AT Avenue de Tlessouvile Oui
RM Rue des Dames de Mauibson Oui
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2.10. SERVITUDES DOUTI LI TE PUBLI QUE

I ACL1: Servitudesde protection des monuments higrig ues classés :

Figure 40: Eglise duPlessisGassot

- Eglisedu PlessisGas®t - CI.MH. : AM du 14/01/1930, concerne larpia urbaine du teitoire
communal

- Eglise de Msrnil-Aubry -CILMH.:  AM du 22/ 10/ 191 3etitepoirdenardo nc e r
ouestdu territoire commuoal.

Dansle périmetre de 500 meés défini autour dmmonument tstorique, les constructions nengo
pasinterdites, naissoumises ddvis de I'Architecte des Batiants dd-rance.

I AC2: Servitudes de protection desites & des monuments naturels iscrits :
- PLAINE DE FRANCET Chéateaud 6 E c o AMe du 24/11/1972, oncerre la commune en
totalité Les conguctions ne ent pas interdites, mais sowss al'avis de [Architecte des
Batiments de Fance.

I AS1: Instauration de périmétres de protection s eaux potable et minérales:

- La FOSSE AU DUC AP du 14/08/2003 une patie du périmétre éloigné de gmint de
captme s 6 ®t al e suderitoileeommpueat t i e est d

I 13 : Etablissement desanalisations de digtibution et de transport de gaz:

- Canalisation900mm Trongon Fosses P3/1982
- Canalisaton 750mmTroncan Fosses 29/01/1982

Cependant,liest a noterque lacommunen 6 e st ¢héesa rézaut degaz e t gubel l
fonctionnepm ci pal e maicité. © | 6 ®1 ect
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I 14 : Etablissement desanalisations ébctriques:

Ligne Aérienne 225kV NO 1 AMIENS-PLESSISGASSOT (hors conduite)
Ligne Aérienne 28kV NO 1 AVELIN-PLESSISGASSOT(hors conduk)
Ligne Aérienne225kV NO 1 CARRIERES PLESSS-GASSOT

Ligne Aérieme 225kVNO 1 CERGY- LIESSE- PLESSISGASSOT
Ligne Aérienne 225kV NO 1 GNESSE- PLESSISGASSOT

Ligne Aérieme225kV NO 1 GONESSE PLESSISGASSOT- SAUSSET
Ligne Aérienne 225kV NO 1 GOUEUX - PLESSISGASSOT

Ligne Aérienne 225kV N HTE BORNE- PLESSISGASSOT

Ligne Aérienne 225kV NO 1 RIMONT - PLESSISGASSOT

Ligne souterraie 225k V NO 1 MOIMON - PLESSB-GASSOT

Ligne Aérienne 225kV NO PLESSS-GASSOT- PERSAN

Ligne Aérienne 225kV NQA PLESSISGASSOT- SAUSSET

Ligne Aérienne 225k\NO 1 PLESSISGASSOT- SEINE

Ligne Aérienne 225kV NO PLESSISGASSOT- TILLIERS

Ligne Aérienne225kV NO 1PLESSISGASSOT- VILLIERS-LE-BEL
Ligne Aérienne 225kV NO PLESSISGASSOT- BRICHE | P.Gas SEINE 2
Ligne Aéienne225kV NO 2 FALLOU - PLESSISGASSOT

Ligne Aérienne 225kV @ 2 PLESSIS-GASSOT- VILLIERS-LE-BEL
Ligne Aérienre 225kV NO 3 FALLOU FAMUDES PLESSISGASSOT
Ligne Aérienne225kV NO 3PLESSISGASSOT- SEINE

Ligne Aérienne225kV NO 4 BRICHE (LA)- PLESSISGASSOT SEINE
Ligne Aérienne 225kV NO 4 FALOU - FANAUDES - PLESSS-GASSOT
Ligne Aérienne 225kV NOCHAMPAGNE-SUR-OISE - PLESSISGASSOT

=A== _0_9_9_9_9_42_9_29_-29_-2_-2_-29_-29_-29_-9_-29_-°._-2°._--°2._-2°

| PT2M : Transmissions rdioélectiques concernant la protection contre les
obstacles, @s centres d'émission et deécepton exploités par I'Etat :

- LIAISON TAVIRNY / BESSANCOURTMONTHYON: DM 23/08/1973, concernea Ipartie
sud duterritoire communatort le gestionnaire esa Direcion intera m®e s d6éi nf r ast
syd mes atin lle ded-ramee (CC MILE 67 ue Buzenval78800 HOUILLES)

I PT3: Communications téléphoniquesi télégraphiques:

- Cable D.0.Tn°4148SARCELLEST PLESSISGASSOT,
- Céble D.O.T.n°4396BOUQUEVAL i PLESSIS-GASSOT, concerne la partie sud tedu
territoire communal

I T5: Circulation aérienne : Servitudes aéronautiques de dégagesnts (aérodromes
civils et militaires) :

- Aérodrome dBBOURGET: DM 27/11/1969

- Aéroport CHARLES DE GAULLE DM 3/07/1993
Elle concerne la partie sud du territeicommunal.
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La commune est traversée par la RD 10 qui compte 97#50ués| en 2014 entre Bouqueval et
la RD 47 a Fontenagn-Parisis.
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3. ETATINITTAL DE L 6 ENBMERTON
3.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

La communedu Plesss-Gassotst située dans le département du 8@IlO i s1@ km ail Nord de
Paris La commue apatient au Cantod 6 E c carondissemnt deSacelles Elle se touve a
6 km auNord deSarcdles, a16 kmalé Ou e st d teChdrlégstde-®aulte Eibersulit donc a
la fois | 6influence denlsd in@@Pi qEeargsdeGaabiRir oproe t

La commune culmine a undtitude ce 118 métres NGF eétend en territoire sur ure superficie
de4,10 km2dont la magrité est occupée pales espces agrioles.
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Figure 41: Plan de situation duPlessisGassad
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3.2.1. CONTEXTE CLIMATOLOG IQUE GENERAL

La région duPlessisGassotest ® u s | ngda dndfudlimoiak continental de type océanique
atténué : doucew des températures, une pluviométrie modérée et de faibles écarts
pluviométriquestthermiques.

Ce dimat présente des sains intemédiaires de typétés orgewx et hiversmodérs. Il peut &e
légérement altérégp des apparitions trésporad q u endluentds icontinentales telles que des
orages violents qui surviennent notammeatafin du printempst en été.

Les dones qui sivent sont issuedes obsevations météoologiques de la sttion de Roissyen
Frarce, située a environ Ilométres au 8d-est duPlessisGassokt a une altitude de 109 m.

3.2.2. LES PRECIPITATIONS

Les iformationsconcernantes précipitations poua périale 2008-2018 :

150

100
50 I I

Hiver Printemps Automne

Hauteur de pluie (mm)

Figure 42 Précipitations moyennesaisonriére

- Précipitations annuelles459 mm soit environ 160 jours de pluie au courd'denée.
- Préciptations de plus de 5 mn1 jour: 3 jours par mois de &tembre a Avril et jours @r

mois de Jiin aAodt.
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Hauteurs de précipitations (millimetres) 2018 2008
Total année 459 mm 459 mm
- dont hiver 101 mm 101 mm
- dont printemps 86 mm 86 mm
- dont éé 140 mm 140 mm
- dort automne 132 mm 132 mm

Desorages violentspeuwent égalerant suvenir, notanment au mois d®lai ou de Juin.

LO®v ®nement IpMauevdu&Wwnll92a 3ddai |l | eur s giion®etoqu ®
des coulées de boue sur kritoire communal duPlessisGassot Cet événement @u un
caractére autenu durahpluseursheureset a, a lui seligénéré 1204 4 0 mm dbéeau (t
retou de D0 ans).

Ces évenements orageux correspondent &hangement de régime pluvial durdatsason
estivale, ole réchauffemen d e | OGegtovogus geb gimes dépresonnares aimentés
par unair humide provenantdles océans.

Il est égalemernppossb | e d 6 o bévememerdsrde ribiges de gréle de fort brouillard .

3.2.3. LES TEMPERATURE S

La température moyeme annuelle est de 10,8 °@.e mois le plus froidest B mos de anvier
avecune moyenne jomaliére de 4 °C et les mois les plasaudssont Bs mois de Juillette

do Ao %t av enejownal@gre dedly °€@nd a mp | ietmiqdeestdodicd e | 6 or dr e
15°C.

- Température moyenneansuelle du mois Iplus froid 3.5° C enjanvier
- Températurenoyenne mensuelle du mois le plus chau®°18. en juillet

- Brouillards moins de 50 jours par an.
- Gelée: 47 joursparan.
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Figure 43: Température maximaes et mirimales

3.2.4. LES VENTS

Les vents dominats sont essentiellemen d 6 o r i-@uéshnetamBentpourés vents forts
et moyens, et dans une -esbet BsgpoudesvamssmoyeasLad 6 o r i

période laplusvefite tsad @ do6 Ocst obre ° Ma

u>8
A% u58
340 20 2-4

320 40

Figure 44 : Fréquence des vents en fonctiode leu provenance
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3.3.1. CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE REGIONAL

La commune duPlesisGassotse situe dasmune vaste plaine agricola Plaine de France&ette
plaine préenteune orentation Nordouest/Sueest, avec des altitudeged | 6 derlibmédres
NGF au Nod-ouest au niveau du @&4nitAubry, et desaltitudes prochesad110 metes NG-
plus au Sud, aniveau duPlessisGassot

Autour de cette plainen note & préence @ poirt hauts, appék« buttes témoins. Ces reliefs
correspondet auxv e st i g e rodhéux plus bésisty de type calcaire massif ou gres,

sau mi s roSimdtdoilnerst e pl us g u 6 u rlis& Aineiecon pebobdergeu X | ©
les buttesde Maeil-enFranceet de ChatenagnFrance au Nor@d, et la utte ®d Ec ouen a
Sudouest.

Le PlessisGassotest égalemenbordé par deux valléeta valléeDameJeame au Nord eta
vallée secondaire doroult” | 6 Que st

9 La valée Dameleanneest in ancen vallon se@narcde-cercle autour de la commenElle
présentaune orientatiorNord-sud.

1 La vallée seondaire duCroult, d 6 une | a irop eemtmetre, présente quara elle
une orientation Nordbuest/Sude s t . ef pas tes enadséeen setion amont, a niveau du
PlessisGassotou le fond de vakke esta environ 100 ntees NGF et présente uencaissement
plus prononcé en secticaval ou & cok peu atteindre 6 métres NGF. Ces variationsi lu
conférent ainsi me pente noyenned e ordredle 1%.

3.3.2. CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE LOCAL

La communerésentaun rdief ascendant vers Mord, avec un pait culminant &18 m NGFau
niveau di lieudit « L Arpent auxchevaux», & un point bas a®@m NGF au 8d pres du lietdit
«La Mdadrerie». Lec T uuvillabesesiie ainsi ~ wune altitude doé

La coupe topogragque suivante permetddi | | ustr er | es arcenmureefds r e |
Plesss-Gassot

Il est possible de voir que laone ubanisée du villag se situeau nive a uun cefat, a une

altitude avoisinant le404 m NGFE On peut égaleent nater que la pare nord du territoire
communal est surélevée, par rapportau u r  dyeetagapdrtie sud.
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Figure 45: Carte topographique dela commune du PlessisGassot
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Figure 46: Localisation du trait de coupe
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Figure 47 : Coupe topographique Nord-Sud de la commune dwPlesss-Gassot

N.B. Les altitudes sot vobntairement accentuéedin de mettre en évidence les varas ck relief.
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3.4. CONTEXTE GEOLOGIQUE

3.4.1. CONTEXTE GEOLOGIQUE REGIONAL

La commune duPlessisGassotappatient au Parisis ou «Plaine de Frare», au seirduquel
deuxplatefamesstricturales sesucceent:

1 Le calcaire de SaintOuen, qui supporte des buttéémoins c terrains d'age oligene
et éocene supérieur, alignées selore direction NWSE correpondirt a la direction
armoricaine.En patant du Suebuest on encontred'abordla bute de Cormelles-en
Parisis, célebre par son exploitation de gypse tdat fois décrite, puis la budt de
Montmorency, la plus étendue, profgge par lespetites butte de Montmagny et
d'Ecuen, etenfin cellesde Mareiten-France etle ChagnayenFrance

1 Lescalcairesdu Lutétien,dans | esquel s | 6 Qdosnésdetcar&ee s €
souterrames qui, leur exploitation terminée, @té utilisées comme chaimgpomiéres.

D 6 yaint de vue tectoniqué es t ~ n cehsanble dpassie $ octing du Nordvers le
Sud, vers I'amorce de la fosse de SBiaefis. Ainsi, a part cette inclinaisp on ne remarqugas
de structureteconiquesparticuliéres dansla régiondu Plesss-Gassat
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Figure 48: Carte géolagique du PLESSISGASSOT au 1/50000°
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3.4.2. CONTEXTE GEOLOGIQUE LOCAL

Sur le teritoire communal duPlessisGassot on peut voir affleurer quatre des formations
gédogiques ciées pécdanment:

- Les remHais anthropiques Situésau Sudouest de lacommune, s corespomlent aux
remblais occsionnés par la carriere.

- Les limons deplateaux: On les trouve essentiellement sur la partie haute de la commune, au
niveau du lieudit de «ld6 Apent aux chevax», ou ils recouvrent les forations
marinésienns.

- Le Mainésia: Il repésente la majost du territoire communal et affleure tasmment au
niveau de la zone urbanisée.

- L6 Auv e il afileere uniqguement aux &émités Oueset Sudoueg du territore du
PlessisGassotau nivea des bnds de vallé.

e 2 20
/ . N =

LEGENDE

TOPOGRAPHIE

Limites communales

——110—  Courbes de niveaux

Lonu Talus

GEOLOGIE
- X - Remblais anthropiques
[il LP - Limons des plateaux

[ e6b- MARINESIEN:

4eme masse du gypse
Calcaire de Noisy-le-Sec
Sables de Monceau
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Sables de Mortefontaine
Calcaire de Ducy

Sables d'Ezanville

lex baerm;l':\ enits ‘ | 668~ AUVERSIEN::

) \Y \ Sables de Beauchamp
Sables dAuvers

1 1) W) W
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Figure 49: Carte géologique du territoire communal du Plesss-Gassot
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La coupe stratigraphique suivante permet de représentepdapssition de différent terrains
géologiques au niveau du territe comrunal. Elle net en évignce é fait quele marinésien

(bleu) affleure sur la majorité du teriite communa |, qguoi l est recouver
plateaux aux niveaux des hauteur e t  gse dleuler | 16 &Aiu \n aurse) al niveau des
fondsde vallé. A noter galement ge ceshorizons eposent sans disdance sur les marnes et
caillasses descalcares lutétiens, et plus en profondeur sur les sables de Cuise.

SUb NORD

l,a Bomc des Sonnctl'cs
LE PLESSIS-GASSOT

Lr .T_rou de T (K] - = =
= = | = 1 =1 =1 =

C_]OHCS:SC_

165 m
= | P- Limons des P'n(tcaux ‘__ — c6b-Calcaire de Saint-Quen === e5-Mames et :.f et - Sables de Cuise
caillasses lutétiennes
7 [z A”uvions I cba -~ 53“05 J'Auv('rs &5 Calcairc lratisn

etde Bcaudmmp

Figure50: Coupe stratigraphique Sud-Nord du territo ire communal

La cartegéologiqueau 1/50008 la coupe statigraphique précéuhte,ainsi que les données du
BRGM concernant les forages réalisés sucdanmune, nous perrtient d &poximer le |a
suivantau droit de la zonearbaniséedu PlessisGassot Il estpossilbe denote que lanagpe se
trouve a enviror30 m de profondeur.
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Figure 51: Log stratigraphique au droit de la zone urbaniséedu Plesss-Gassot

RAPPORT DE PRESENTATION 64



Pl an Local di Plessidtsaseot s me  d

3.5.1. LES MATERIAUX EXPLO ITES

Les terrans étant de naturestres diversesdans la région duPlessisGassot il existe de
nombreuses exgpitations de différents matériaux

O Les sables auversiens lls sont exploités dans @s carriéres pour servir aux remblais
routiers, alors gautrefoisils étaient utilisés en verrerietefondeaie. Actuellement ils ont
exploitésau nive a u d 6 u n situéesur le territaireecommunal du PlessisGassatCette
derniere gploite les sabks et ckaires du Marinésien (Sableke Mortefontaine, Cleaire de
Ducy @ Sabk s Ezdn¥ille), ainsqueles s a bl es d(®ablésdeABriehamp)s i e n

O Les calcaires lutétiens: lls sont exploités en carrieres a ciel ouvert ou en &asi
souterraines. Une fois abandonnéeses carrieressauterrainesont pemis l'insallation de
champgnonniéeres, tarid que beaucoup de carrieres cel ouvert éaient et sont toujours
comblées par des déblais ou des ordufes. calcaires sont principanentexploités pour leur
pierre blanche compacte lisée pour la constction, mas égdementpourleurs lentillesde gres
permettant la fabricain de pavés.

O Lesmarnes et les argiés :Elles sont notamment utilisées en céramique et pour la fabricati
debriques.

O Le gyps: Il est utilisé pour la fabication du platre.Cependant,un gand nambre
d éxploitationsontaujaur d 6 hui ®t ® arr °t ®es.

3.5.2. LE SCHEMA DEPARTEMEN TAL DES CARRIERES

Le Schéma Départemental des Carrieres du Val 6 Oi se a ®t ®7 s@tpngoreo uv ®
2014. Dansce schéma, les sables Beaiwchanp exploités auPlessisGasot, consituent une
formation abadante En termes de contraintesnvironnematales le schéma distingutrois
objectifs:

- Objectif stratégique n°l : Ne pas augmentertdex ce dépendance des épartements
franciliens pourés granulats

- Objectf stratéggue n?2 : Assurerl'approvisionnerant de la région et de I'agglomération
centale

- Objectif stratégique n°1bis : Poursuivre la valatisn des ressources d'importance metie

- Objecif stratégiqe n°3 : Intensifier I'effort mvironnemental desarriéres
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3.6.1. LE SCHEMA DIRECTEUR D'AMENAGEMENT ET DE GE STION DES EAUX
(SDAGE)

La commune duPlessisGassotappartient au bassin versant t@ise couvet par le Schéma
Directeur d'Anénagement et de Gestides EauXSDAGE) du bassirde la Seine et des cours
d'eau cotiers noremds Le SDAGE est un outil de piification & de cohérence de la politique
de I'au Il est accompagné d'un programuoe mesuresqui décline ces orientations enoyens
(réglementaires techniges financiers) & en actions permettant de répondre a Idifje
ambitieux de bn état des eaua I'horizon 27 pour chaque unité hydrographiquee SDAGE
SeineNormandiea étéapproué le D sepembre 1996 a été réviséne2010 et 2015est
opposald pou une @riode desix ans Le nouveau SDAGHIu bassin de la 8& et des cours
d'eau cotiers normands étéappouvé le 23 mars 2022.

Les plans loaux durbarnsme (PLU), doivent étre compatibles ou rendus compatibles avant
fin 2012 avec « les orientatiofidndamentales dhe gestion @uilibréede la ressource enwea

et lesobjectifs de qualité et de quantité demug cefinis par le SDAGE (L.1221-12, L.123-
1,L.124-2 du Code de I'Urbanisme).

Ainsi, le défi 8 du SDAGE coimstant a « limiter et prévenir lgisque d'inondadn » du
SDAGE est a pendre en compte dahs PLU. Dansles zones déja urbanisées, le PLUt doi
interdire toute nouvelle constrimh ou les aitoriser sous des conditions qui limitent la
vulnérabilité des @rsonna et des biens et n‘agges pas le risqua I'aval.

Hors zonesdéja urbanisées, leLR doit interdire toute nouvelle construction emne
inondable ou les autoriser sadiss caditions qui limitent la vulnérabilité des personnes et
des biens et'aggrawent pas le risque a I'avates autorisatins doivent &e justfiées dans le
rapportde présatation.

Le SDAGE demande que soient pidgiées « lanonimperméabilisationdes sls, le
stockage des eaux pluviales, leur infiltration ou leur regecta

Tout projet d'urbanisatiorenvisagé dans IPLU doit prendre en ompte le risque
d'inordation puviale. Ainsi il convient d'indiquer au immum les axes de ruissellementtsoi
surle plan de zonage du PLU par un graphisme spécifique, et accompagoréstaptions
réglementaires, #iode se référeau plan desantraintes (a mettre en annexa PLU) qui
indique la localisation des axes ddsselement dans les parties non arnisés de kh
commune.

Ainsi, le PLU fait mention d'axes de ruissellememtrie @rrespondent pas aux aXegirant
sur la @rte des comhintes tansmise a la commurfet lagelle n'est pas annexée au PLU).
La communeestdonc invitée :
- Soit a intégrerles 4émens ce la carte des contraintes du sol et ssoksa son PLU
(care ci-jointe),
- Soit a justifier apres des servicede |'Etat @s propoions de localisationdes ars
deruissellement qui figurent dans leoptde PLU.
Dans tous les cas, iseasouligner que ces axes de ruissellement sont entierement situés en
zoneagricole du PLU.
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362.LE SCHEMA DO6AMENAGE BESNION BEEB EAUX (SAGE)

Le schémad @ménagmentet de gestion des eaux (sag&pult-EnghienVieille mer aété
approu pararrée préfectorale 28 janvier 2020.

Le Sch®ma doAm®nN a g esnktaux CrowEnghidn¥ieill® dertdemande aie
docune nt s déour bani s me d 6s°objectfs doa GAGEa Ceattd hotos dea v e (
compatibilittd oi t appara’ tre dans | 6ensemble des d
présentation, PADD, DOO, cartogtzes).

La jurisprudenceno nt r e g u 0 u mn pdofetcest ooepatible auec un SAGE quihme

rentre pas en contradiction avec les oaénnhs et les principes fondamentaux du SAGE mais
quodi l participe © | eur rd®and s@u d iolnconti@datior iotmp @
majeure etrte un document de nature supérieure et aouchent de nature inférieure. Par
conséquent,led ocument s doébur bani sme doivent contrib
du SAGE.

Les document sdoivehD étne bcampatislameec les objectifs et @ntations
fondamentales d'une gestion éduiée de la ressource en eau identifiees dana@ESCroult
EnghienVieille Mer, a savoir :
- La |Iimitation de | 6i mper m®a bmprisesauxtsdlsales d e ¢
batiments et voiries ;
- La limitation du ruissellement et la gestion desne pluviales a la source au minimum
pour les plugs courantes ;
- La désimperméabilisation consistant a rendre des espaces perméables ;
- Lamaitrise durisque deiris sel | ement et doO6®rosi on en zo
- Lamultifonctionnalité des ouvrages hydrauligue
- Laréutilisation des eaux pluviales

- Laprésevat i on des fonctionnalit®s du | it mi n
d®f i ni ti on do uwateutermaperméabilidatahe ep a mat tes tourd 6 a u t
déeau ° ci el ouvert ou enterr® ;

- Laprotection de la ripisylve ;

- La protection desanes humides ;

- Lalutte contre les especes exotiques envahissantes ;

- La préservation des fonctionnalités detolitess zones dbéexpansion d

- Le développment des aménagements favorisant les usage®s =~ | 6eau ;
- La maitrise fonciére pour renforck trame bleue et pour préserver la ressource en eau
potable ;

- La sécurisation de la ressource en eau potable
- La protection de la nappe thermale.
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3.6.3. ANALYSE DE LA TRAME BLEUE

La commune diPlessisGasothn 6 e st ®é r pa e r a u ¢ uGependatuetiesse gitiie@ a u .
environ 3 RetitRosned tdo E'st 3 dkum CioultlED €at, €@ls @st indlue dans
le bassinversant amant du Croult, qui cowre une superficie delD km2environ, et s&€ompose
globalemat de 76 % de surfaces cultivéed, % de surfaces construites et 3 % de lebis
vergers

Le Croultforme avec la Morée, Idieille Mer serejete dans la Seinau nveau de la commune
de SaintDenis, Ma un ouvrge interdéparteemtal d'eaux pluviales.Son cheminement
hydraulique total estle I'ordre de 35 kilometremvecune pente moyenne de 0,7%os'agit d'un
petit cours deay busé sur de gnales distanceslont ke débit mesuré erval en pérode sehe es
de 450 Us environ.Le Croult posséde difrents petits afflueatdrainant la nape des Sables de
Beauchamp epportant chacun par temps sec quelques leesseonde

Figure 52 : Réseau hydrographique aux kentours du Plesss-Gassot
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Il estégalement possible awter quda commure présente des talgeq u i peuvent,
de fortes pluies, se charger en eau et dewamigetits rus temporaires. Eaffet, cing lignesde
créte principalesont présems sur ou aproximité de la commun Ainsi, entre ces relfs on
trouve des ddressions, ou talwegOn en recense quatre sutéeritoire,tous orientés NESW et
présentat un«sers d 6 ® ¢ o> wdsderB@/ nAtnoter édement la présence de deux talseg
orientés NW-SE, en contre bas edla commune, au niveauedla carriere et dwentre
déenf centi ssem

&)
@ SAGE Carte des axes de ruissellement (source DDT 95)

Croult « Cm’k.or «Viede Mer

N

Figure 53: Carte des aes de ruissellement
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Cependant,d développemnt de la carriére et du centreedfoussementecnique ont condti
au comblement du talwegxestant reliant & commune de Bouqueval MesnitAubry, talweg
qui assure I'écoulement naturel des eaux plesiae basins versants amont vers @&oult
Ainsiun Vv ®r it abl e seméhsa étamis erdphaaes i d'assmer $ecallement des
eaux superficielles

Des systemes de répération et de drainage deaux pluvialesont été mis en place sur la
commure. Ces derniers permettent ainsi de régulerruissellement généré au nivede la
commure partemps pluvieux.On peut noter la présencde deux fossés deecupération au
nveaude | 6entr ®e nkes,t | dainl gpeapmrmudi leBldsw-Gassoa -
l@aRD10, et | dautre parall | e.

Figure 54 : Fossés @ récupération ces eaux pluviales sure territoire communal

3.6.4. LA QUALITE DES EAUX

La qualité physicechimique des eaux duCroult est régulierement mesurgmr ke Syndicat
Intercommunal pour I'AménagemeHydraulique des Vallées dDroultet duPetitRosnedans le

cadre du « Challenge de l'eaw, programme de suivilestiné a quarfier les efforts de
dépollution &ectués par les différentes communes membres

Il est & noter que ce cours d'eau estposéaux risques de pollutions accidels du fait du
caactere tres Umanisé de l'aval du bsis versant abritanted infrastructure et des zones
d'activités impowrntes. Au niveau de Goussainville notammerdn obgrve une qualité
fluctuante, considérémmme maivaise depuis 1981.
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Au niveau dela cariere et du cent r,des ehdxeplvibles Udantsl'sbgeimdun t

contdle ¢k leurqualté avant rget dans un fossde fand de vallée. Lesauxsant drainées pace
fossé réalisé par le Syndicat €roult et du Petit Rosne jusqu'au bassinreierue du Val le
Roy. Le rejet a I'aval dee bassirs'effectue dans un fossé ravere lesvoiesde chemin d fe
pour atteindre pis en aval la vallée dbroult sur la @mmune du Thillay.

‘) S AGE Carte de la vulnérabilité intrinséque du bassin

Crovlt- Emghuan -Viade Her d'alimentation du captage d'Ezanville

Légende
[ umite communale

Captages
AAC Ezanville - Vulnérabilité intrinséque Mers-ie-Bel
Moyennement vulnérable

@ Fortement vulnérable JF 0 300 600 m
|

Figure 55: Carte de vulnérabilité du captage dEzanville
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Figure 56 : Circuit hydraulique des eaux de rejet du @ntre de stockageet de la carriére

Au niveau de laarriere, une qalité des eaupluviaes sgcifique aété requis en sortiedu site.
D'apres I'ArrétdPréfedoral en date du 2 juillet 2004, les parametrgg@ndre en compte sont les
suivans:

PARAVE TrEs| SEU1 165 caus sl BOUGUEVAL | Qe e e
Température <30°C < 30°C
pH 556 <pH<8,5 55<pH<6,5
MEST <35 mg/L 70 <MEST < 150mg/L
Couleur < 100 mg Pt/L -
Hydrocarbures <10 mg/L -
DCO <125 mg/L 40 <DCO < 80 mdL

Figure 57: Qualité des eauxpluviales de BSDND
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